 NEMIZET!
FOLDUGY! ROIPONI

PRN—— g - — p— EE— — B

I

HIRDETMENY
NEMZETI FOLDALAPBA TARTOZO FOLDRESZLETEK NYILVANOS PALYAZTATAS, ILLETVE
ARVERES MELLOZESEVEL TORTENG ERTEKESITESERE VONATKOZOAN

A Magyar Allam, mint tulajdonos nevében és képviseletében eljiré Nemzeti Foldiigyi Kézpont (NFK) a2
Nemzeti Foldalaprol szolo 2010, évi LXXXVIL torvény (Nfatv)) 21. § {3a) bekezdés b) pontja alapjan a jelen
hirdetményben megielslt, Nemzeti Foldalapba tartozd, 10 hektar térmértéket meg nem haladé nagysdgh
foldrészleteket nyilvanos palyaztatas, illetve drverés mell6zésével értékesiteni kivanja.

Az ingatlanok ériékesitéséhez az NFK elvégezteti az ingatlanok értékbecsléseit, amelyek minden esetben
megfelelnek a Nemzeti Foldalapba tartozd foldrészletek hasznositdsanak részletes szabalyairdl szolo 262/2010.
{XI. 17.) Korm, rendelet (a tovabbiskban: Rendelet) 4. § (2) bekezdésében foglaltaknak, amely szerint a
foldrészlemek eladas vagy csere Gtjin toriéné hasznositisira vonatkozd dontés megalapozaséhoz —a 4/B. §-ban
foglaltak kivételével - el kell végezteini az érintett foidrészlet forgalmi értékbecsiését (a tovabbiakban:
értékbecsiés). Az eladasra vagy cserére vonatkozo dontés értékbecslési kotelezetiség esetén az értékbecslésben
rogzitett érvémyességi iddn belil hozhaté meg. Ertékbecslési kotelezettség esetén az értékbecslésben
megaliapitott forgalmi értékmé! alacsonyabb ellenértéket az addsvételi és a csereszerzfdésben megéilapitani nem
lehet.

Az ingatlanok értékesitéséhez szitkséges értékbecslési szakvélemény elkészitésére a meghirdetést kdvetben keriil
sor, a benyajtott vételi ajanlatok figyelembe vételével, erre tekintettel a hirdetményben minimélis ellenérték nem
szerepel.

A listaban szereplé ingatlanok minimélis ellenériéke (minimum ajanlati &), az NFK altal az eljards sordn
elkészitendd értékbecslési szakvéiemény és az NFK vagyon-nyilvintartdsdban rogzitett konyv szerinti érick
figvetembe vételével a késdbbiek sordn, az ajanlatiételi hataridé lejaratat kévetden keriil majd meghatdrozasra.

Az értékbecslés elkészitésének dijat a Rendelet 4. § (2h) bekezdésében foglaliak alapian az 1 hektér térmértéket
meg nem haladd ingatianok esetében az NFK, az azt meghaladé térmértéki ingatlanok esetében a szerzddes
megkdtésére jogosult vételi ajdniatot tevd viseli.

Az NFK felhivia a figyelmet arra, hogy amennyiben egy adott ingatlan vonatkozasaban tobb vételi ajanlat is
érkezik, akkor a minimalis ellenérték figyelembe vételével a legmagasabb érvényes arajaniatot tevé személiyel
kot adasvételi szerzidést. Amennyiben a legmagasabb drajanlator tevs személy visszalép, akkor a sorban
kovetkezs legmagasabb arajanlatot tevt személlyel kit adasvételi szerzodést.

Amennyiben a legmagasabb ajanlatt ar a minimélis ellenéridk dsszegét nem éri ef, az NFK, illetve a
megbizasabol elidrd jogi képviselok megnyilatkoztatjdk a legmagasabb drajanlatot tevé személyt - visszalépése
esetén a sorban kovetkezd legmagasabb drajinlatot tevd szeméiyt - arra vonatkozdan, hogy vételi ajintatit a
minimalis ellenértélnek megfeleld vételdron is fenntartja-e.

Azonos ajanlati drak esetén — ha az ajanlati 4r eléri a minimalis ellenértéket — az elbvasarlasi rangsorban eldrébb
allé személy lesz az NFK altal tamogatott vevd. Ha azonos ajanlati drak esetén az ajanlati 4r nem éri el a
minimalis ellenériéket, az NFK az eldvasarlasi rangsorban elfrébb ali6 személyt nyilatkoztatja meg, hogy a
minimélis ellenértéknek megfeleld vételdron vételi ajdnlatdt fenntartja-e.

Az NFK fethivia a figyelmet arra, hogy amennyiben a vételi ajénlatot tevd rendelkezik a vételi ajanlat
formanyomtatvanyin meghatirozott elévasérlasi ranghelivel, az ennek igazolésdra alkalmas dokumentumok
csatolasa is sziikséges a vételi ajanlat mellé.



Az elbvasérlasi jog gyakorlésa érdekében az addsvételi szerzbdés hirdetményi Uton torténd kozlésérd!l a mezé- és
erdogazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL torvény (Foidforgalmi 1v.) és az adds-vételi és a
haszonbérleti szerzbdés hirdetményi iton torténd kbzlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol szold 474/2013.
(X11. 12.) Korm. rendelet eltirasai alapjan az NFK gondoskodik. A létrejiv$ szerzédés hirdetményi tton torténd
kozlése az elektronikus téjékoztatdsi rendszer keretében miiksdé kormanyzati honlapon torténd kozzététellel
valosul meg, el6vasirlasi jog gyakorlasira az irnyadé torvényi rendelkezésekben rogzitett feltételekkel nyilik
lehetdség.

A Polgari TorvénykdnyvrSl szolo 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:74. § (2) bekezdése alapjan az NFK, mint
felhivast tev fél fenntartja magénak a jogot, hogy a jelen felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvezsbb
ajénlatot benyljté ajdnlattevivel torténd szerzédéskatést megtagadia.

Az NFK az értékesités sordn Elektronikus Pélydzati Rendszert (a tovabbiakban: EPR) alkalmaz, amely az alabbi
elektronikus felitleten érhetd el

https://epr.nfk.gov.hy/

Az EPR hasznélatdhoz a vételi ajénlatot tevé személyeknek a Kormany altal biztositott azonositasi szolgaltatasi
regisztracidval kell rendelkezniiik.

A vételi ajanlatot tevbk a Kozponti Azonositasi Ugynsk (KAU) rendszeren keresztill, egyedi azonositissal
(igyfétkapn igénybevételével) tudnak belépni az EPR feliletére. Az ajénlat beadasa a belépést kdvetben
lehetséges, az adatkezelési nyilatkozat elfogadasa utan.

A mezb- ¢s erdBgazdasigi hasznositdst fldre vonatkozd vételi ajanlat esetén az ajanlat részeként mellékelten
csatolni szitkséges a foldmilives mindség igazoldsara a foldmlves nyilvintartisha vételrdl sz6lé hatdrozat
miasolatét, ennck hisnydban a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdése alapian a vételi ajantarot tev$ legalabb teljes
bizonyité erejli magénokiratba foglalt nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogy foldmiivesnek nem mindstl, és a
hirtokaban allo f5id teriletnagysdga a megszeremni kivént foid teritleinagysagival egyiitt nem haladja meg az |
hektart.

Az NFK felhivia a figyelmet, hogy amennyiben a vételi ajdniat nem az EPR rendszeren keresztiil érkezik be,
vagy egy dokumentum bbb ingatlan adatait tartalmazza, illetve amennyiben a vételi ajaniat kotelezden
kitbltendd mezGinek kitSltése elmarad, az hidnyosan, nem megfeleléen keriil kitolésre, dgy hidnypotlasi felhivas
kibocsatasira nem keriil sor, a benyujtott vételi ajiniat mérlegelés nélkiil érvénytelennek mindsiil.

Ugyancsak érvénytelen a vételi ajénlat, ha az jogszabélyban rogzitett tulajdonszerzési korlatozasba titkézik.

A vételi ajdnlatok benyijtasdra nyitva 3llé hatdridé: 2022. decernber hénap 7 nap 23 6ra 59 pere,

A beérkezett vételi ajanlatok érvényességének birdlatit az NFK a benyijtasra nyitva 4116 hatarid® lejartat kovetd
60 napon belill megteszi, annak eredményérol a kérelmezoket hivatalos (a vételi ajanlatban feltintetett postai
és/vagy elektronikus) Gton értesiti. Az orszdges jarvany-helyzet, a haboris veszélvhelyzet és az energia-
veszélyhelyzet alakulasatol fiiggden, az NFK fenntartja maganak azt a jogot, hogy a jelen pontban meghatarozot
értesitési hatdridét meghosszabbitsa,

A Ptk. 6:74. § (3) bekezdésére tekintettel az NFK fethivia a figyelmet, hogy a vételi ajanlatok benyijtasira
nyitva allo hatridd lejartaig felhivasat barmelyik ingatlan tekintetében visszavonhatia. Az ajanlaftevd vételi
ajaniatat a fenti hatdridéig visszavonhatja és a médositott tartalommal tjra beadhatja. vagy akar véglegesen is
visszavonhatja.

A Rendelet 3. § alapjén az NFK fethivia a figyelmet, hogy védett természeti teritletnek és Natura 2000 terillemek
mindsild foldrészlet tulajdonjogénak atruhazdsdhoz a természetvédelemeért felelés miniszter, vizvédelmi terdilet
eladasdhoz a vizigyi igazgatdsi szervek irdnyitasaért felelés miniszter, az allam 100%-os tulajdondban 316 erdd,
valamint erddgazdilkoddsi tevékenységet kozvetlenill szolgalé fldteriilet tulajdonjogénak barmely jogcimen
torténd atruhdzasihoz az erdégazdalkodasért felelds miniszter. mig a védetté nyilvanitott régészeti leldhelyre és
a régészeti vedddvezetre kiterjedd fildrészlet értékesitéséhez a kulturalis trokség védelméért felelés miniszter
egyetértése szitkséges. Ezekben az esetekben a szerzédés csak a miniszteri jovahagyast kovetden keriithet
megkotésre, annak hisnydban a szerzO8dés megkotésének jogszabalyi akadalya van. A miniszteri nyilatkozat
beszerzése irant az NFK intézkedik.



Az NFK felhivia a figyelmet arra, hogy a Nemzeti Infrastruktira Fejleszt6 Zrt. (NIF Zrt.) és az NFK k&zott
létrejiitt egylittmikodési megallapodds alapjan az NFK kotelezettséget vallalt arra, hogy a NIF Zrt, dital
megjelélt ingatlanokat, illetve az adott ingatlanokbol meghatarozott teriiletet nem értékesit harmadik személy
részére. Ennck megfelelden, a Ptk. 6:74. § (2) bekezdés alapjn, az NFK fenntartja a jogot, hogy a NIF Zrt. 4ltal
meghatirozott ingatlanok tekintetében a jelen fethivasban foglaltaknak megfeleld, a legkedvez8bb ajanlatot
benylijts ajanlattevdvel a szerzbdéskétést megtagadia, és az értékesitési Ogyletet fezarja. Amennyiben az adott
ingatlan tekintetében a szerz8déskotésre sor kerih, akkor a szerz8dés kdzds megegyezéssel toriend felbontisa
sziikséges.

Az NFK felhivia az ajanlattev8k figyelmét arra, hogy eredményes értékesités esetén 1 hektdr vagy azt
meghaladd térmériékit ingatlan esetén a vevdt terheli az értékesitéshez szitkséges forgalmi értékbecslés
elkészitésének dija (az | hektdr térmértéket meg nem haladé ingatlanok esetében az értékbecslési dijat az NFR
viseli), amelyet szerzodéskotést megelézden szémla ellenében kozvetleniil az értékbecslést készith szakértd
részére szitkséges megfizemi, valamint az figyvédi munkadij vevlre esd része, amelyet szamla ellenében
készpénzben vagy azonmali atutaldssal a szerz8dés megkdtésekor szitkséges az eljard iigyvéd (igyvédi iroda)
részére megfizetni. Az Gigyvédi koltség dsszege: 25.000,- Ft + 4fa tgyvédi munkadi} fdidrészletenként és az
eljaras jogifjogszabalyi koltségei (igy kiilondsen tulajdoni és fldhasznalati lap lekérésének dija, a foldhivatali
eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija).

Az NFK felhivia a figyelmet arra is, hogy a Rendelet SO/E. § (3) bekezdésében foglaltak szerint az Ultetvény
értékesitése esetén korabbi haszonbérleti szerz0désbdl fennallé elszdmoldsi igény esetén az 0 tulajdonos a
hasznéléval a tulajdonjoga bejegyzéséts! szamitott 1 éven beliil elszamolasra koteles, A hasznalé (a haszonbérid)
értékniveld beruhazas elszdmoldsa irdnti igénye esetén az elszdmolési kitelezettségért az WFK, mint jogeldd
hasznalatba (haszonbérbe) ad6 helvett az (4 tulajdonos kiteles helyt alini, és a fizetési kitelezetiséget teljesiteni
a Rendeletben rogzitett hatdriddn belill. Az elszamolasi igény nem értelmezendé abban az esetben, amennyiben a
hasznald (haszonbérlS) €s az dj tulajdonos személye megegyezik.

A Rendelet 4. § (2a) bekezdésére hivatkozassal 2 listdban szerepl§ ingatlanok vonatkozasaban az értékbecsiés
helyszini szemlén alapul, amelynek — 1 hektar vagy azt meghaladd térmériék esetén vevit terheld — dija netté
45.000,- Ft+afa 16l nettd 150.000,- Fr+afa -ig terjedhet helyrajzi szdmonként, miivelési 4gtol, teritlet nagységtol,
ilteive a helyszinen tapasztaltaktd] fliggden.

Az ajanlatievi ajaniata megtételével elfogadia, hogy az adésvételi ligylethez kapcsoldddan felmeriils koltségeket
megtériti, amennyiben a szerzédés megkotésére - az ajanlata elfogadisa ellenére - neki felrhato okbdl nem
keriil sor.

Az NFK felhivia az ajanlattevdk figyelmét arra, hogy az ingatlan vételarat magyar forintban, az adasvételi
szerzGdéshen foglaltak szerint, atutalassal kell majd megfizetni.

A hirdetmény targyst képezd, a hirdetményben ** jelzéssel megjeldht foldrészletek harmadik személy
jogosultsdpa okdn palydzati/tdmogatisi (a tovibbiakban: tdmogatasi) kotelezettsépgel érintettek, amely a
Nemzeti Foldilgyi Kozpont hatdlyos tulajdonosi hozzdjdrulasa alapjan a thmogatasi fenntartasi id8szak végéig a
thamogatasi cél megvaldsitasat szolgdld hasznositdsi és/vagy a projekt tamogatasi szerzddésben foglalt egyéb
kitelezettség teljesitése az ingatlantulaidonost is terhetheti. Targyl fOldrészletek értékesitése esetén ezen
ingatlantulajdonost terheld kotelezettségvallalds vevs részérol torténd atvallalisa szitkséges. Felhivjuk a tiszielt
ajanlattevok figyelmét, hogy a kotelezettségvalialas — jellemzden (Ontbzési) szolgalmi jog alapitasaval biztosiott
- részletes tartalma tekintetében a vevéként szerzddd ajanlattevdt az addsvételi szerzfdést szerkeszid és
ellenjegyz jogi képviseld tiiékoziatia, a kotelezettségvallalas korlilményei és feltérelel az adasvételi
szerzbdésben rogritésre keriilnek, ezen foldrészletek tekintetében tett ajdnlat a vevdként szerzédd ajanlattevd
részérol a kbtelezettségvalialas atvételének eifogadasit is jelenti.

Az NFK felhivia az ajénlattevdk figyelmét arra is, hogy eredményes értékesités esetén a tlajdonjog
bejegyzésének idOpontja elétt az NFK vagy jogelddje dltal az adott foldrészletre vagy tulajdoni hényadra
megk8tdtt hasznositasi  (Igy killdnésen megbizasi vagy haszonbérleti} szerzddést az 4j tulajdonos
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzése nem sziinteti meg. Az  tulajdonos birtokba iépése
haszonbérlet esetén a haszonbérleti szerz8dés lejartat kdvetden, mig meghizdsi szerzfdés esetén a tulajdonjog
bejegyzés dvében, a gazdasagi év lejartdval, azaz 2 tulajdonjog bejegyzésének évében oktober 16. napjén
lehetséges. Amennyiben az ingatlan az NFK altal megbizasi szerz6déssel hasznositott, a megbizési szerzbdés
szerinti haszndlati dij beszedésére a megbizdsi szerzédés megszlinéséig/lejaratdig az j tulajdonos nem lesz
jogosult, az adasvételi szerzdés kikotése alapiin az eladot fogja illetni a megbizdsi szerzddés



megsziinéséig/lejdratdig (vevl birtokba lépéséig). Amennviben az értékesitett foldrészlet Gj tulajdonosa
megegyezik a fenndllé hasznositdsi szerzidés alanydval, Ggy a hasznositési szerzédés a tulajdonjog ingatian-
nyilvantartasi bejegyzésével megsziinik.

A listiban szereplé ingatlanok vonatkozasaban eredményes értékesités esetén, a birtokba Iépés pontos datumardl,
a szerzbdéskdtés menetér6l és a fenndllé hasunélati viszonyokrél az Gigyletek lebonyolitiséra megbizott jogi
képvisel tajékoztatia az ajanlattevdket.

Fontos, hogy az NFK jelen értékesitési eljgrds soran kizdrédlag az alibbi listiban szereplé foldrészletekre
vonatkezd vételi ajanlatokat veszi figyelembe. A listdban fel nem timtetett ingatianokra vonatkozd vételi
ajénlatokat, kérelmeket, az NFK érdemben nem vizsgilja,

Jelen fethivas nem mindsiil a Ptk. szerinti szerz8déses ajanlatmak.
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