Matranovak Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 12/2024. (XIL. 21.) 6nkormanyzati
rendelete

Matranovik Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Miétranovak K6zség Onkormanyzaténak Képvisels-testiilete Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kdmyezet
atalakitasardl €s védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL t6rvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjiban
rogzitett felhatalmazas alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciérol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésfejlesztési eszkozrdl, valamint az egyes
sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32. § és 36. §-ban foglalt médon a
9. szamu mellékletben megjelslt véleményezési jogkdrben eljard szervek, az érintett teriileti és
telepiilési Onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével az épitési helyi rendjének
biztositasa érdekében Matranovak Kozség Onkormanyzatianak Helyi Epitési Szabalyzatarél a
kovetkezdket rendeli el:

~ ELSORESZ
Altalanos elbirdsok

L Fejezet
Altaldnos eldirdsok

rrrrr

1.§

(1) Jelen helyi épitési szabdlyzat (a tovédbbiakban: HESZ) és melléklete a Szabalyozasi terv teriileti
hatalya Métranovak kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A HESZ az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Etv.) 60. § (10) bekezdés szerint késziilt és alkalmazhatd.

(3) A HESZ a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésfejlesztési eszkdzokrol, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012.(X1.8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) alapjan, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szold
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 78. § (1) bekezdés a) pontjaban foglalt
atmeneti rendelkezések figyelembevételével késziilt.

(4) A HESZ az OrSZAagos telepulesrendeze51 €s épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XI1.20.)
Korményrendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdésében foglalt atmeneti rendelkezések
alapjan késziilt. A HESZ az OTEK 2021. julius 15-ig hatalyos II. fejezete, I11. fejezete valamint 1. és
2. szam1 melléklete figyelembevételével késziilt és alkalmazhat6, a HESZ-ben foglalt eltérésekkel.

2. A HESZ mellékletei, fiiggelékei és a vonatkoz6 alkalmazisi szabalyok
2. §



A HESZ mellékletei: 1. melléklet: a Szabalyozasi Terv SZT/1 és SZT/2 jelii és sorszamu, M=1:4000
méretaranyu szelvényekben, 2. melléklet: a HESZ-ben alkalmazott &pitési dvezetek, dvezetek és
paramétereik, 3. melléklet: az épitési vezetek, vezetek teriiletén elhelyezhetd rendeltetések, épiilet
¢és rendeltetési egység szamok, 4. melléklet: az Allattartd épitmény, épitmény elhelyezésének
szabalyai.

3. A HESZ értelmezé rendelkezései

3.§

(1) 4dllattartas: olyan tevékenység, amely kedvtelésbol torténd allattartasra, allati eredetii termék
cléallitasara (hus, tej, gyapju, tojas), sportcélok elérésére, és allatokkal kapcsolatos egyéb hasznositas
megvalositasara torténik;

(2) allattartd, dllattartas céljat szolgalé épitmény: olyan tevékenységet szolgalo épiilet és minden
mas épiiletnek nem mindsiild épitmény, amely kedvtelésbol térténd allattartasra, 4llati eredetii termék
eldallitdsara, sportcélok elérésére, és allatokkal kapcesolatos egyéb hasznositds megvalositaséra épiil;

(3) a beépitettség megengedett legnagyobb szint alatti mértéke: a telek szint alatt beépitett bruttd
alapteriiletének a telek teljes - nytlvanyos telek esetében a teleknyulvény teriiletével csokkentett -
tertiletéhez viszonyitott megengedett mértéke;

(4) épitmény magassaga: az épiiletnek nem min6siil6 épitmény legmagasabb pontja és a csatlakozé
terepszint kozotti tivolsag;

(5) fekvételek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozé azon telek vagy épitési telek,
amely homlokvonala a telek hosszabbik oldala;

(6) gazdasagi rendeltetés: gazdasagi tevékenységi célu rendeltetés, amely nem ipari;

(7) ipari rendeltetés: a Kozponti Statisztikai Hivatalnal haszndlatos, a Tevékenységek Egységes
Agazati Osztalyozasi Rendszere (a tovabbiakban: TEAOR) alapjén ipari, ipari termeld tevékenység
céljara szolgalo létesitmény;

(8) kedvtelésbdl tartott Allatok: a kedvtelésbdl tartott allatok tartasardl és forgalmazasarél szolé
41/2010. (11.26.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ktr.) 1. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott
allatok;

(9) Kkialakult, kialakult allapot: jelen rendelet hatalybalépésekor meglévé épitmény, vagy
telekszerkezet, és az ezek vonatkozdsaban meghatarozhat6 beépitési paraméterek, fennalld beépitési
mod;

(10) kiszolgilé épiilet: a jarm(i (gépkocsi, motorkerékpar, csénak, munkagép, egyéb jarmii) tarold, a
héztartissal kapcsolatos nyérikonyha, mosokonyha, szaritd, a taroléépitmények (tiizel6anyag,
szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtér, goré, csir, pajta €s mas tarold), az allattartas céljara
szolgéld éptiletek, a kisipari vagy barkacsmilhely, az 4rusitépavilon, a kazanhdz, tovabba a fo
rendeltetés rendeltetésszeri hasznalatat biztosité rendeltetésti épiilet;

(11) Kkiszolgalé épitmény: az épitési Ovezet, Ovezet 0 rendeltetésének megfeleld épitmény
melléképitménynek nem mindsiil§ kiszolgald épiilete, mitargya;



(12) kiszolgalé rendeltetés: az épitési Gvezet, vezetben elhelyezhetd {6 rendeltetés rendeltetésszert
hasznalatat biztositod, a f6 rendeltetésétdl eltéré mas rendeltetés;

(13) maganut: nem kozteriiletként meghatarozott kozlekedési célu és akként lejegyzett (4llami,
Onkormanyzati vagy magan tulajdon) telek;

(14) meglévé épiilet (a HESZ szempontjabol): a teriileten 4llo épiilet, fiiggetleniil attél, hogy
ideiglenes vagy végleges, tovabba engedély alapjan vagy engedély nélkiil épiilt, de legalabb tiz éve a
teriileten all6 épiilet;

(15) haszonallat:

a)  nagytestli: 10, szamdr, 6szvér, szarvasmarha, bivaly, juh, kecske, sertés, birka és jellegilikben,
méretiikben, tomegiikben ezekhez hasonlo allatok;

b)  kistestil: hdzinyul, nutria, csincsilla, angoranyul, sarki- és eziistroka, nyérc, egyéb ragesalok,
tyukfélék, kacsa, liba, pulyka, aranyfacan, eziistfacan, diszkacsa, egyéb vizi, illetve disz-
szarnyas ¢s jellegiikben, méretiikben, tomegiikben ezekhez hasonlé allatok;

(16) mezdgazdasagi tevékenység: a TEAOR szerinti a mezégazdasagi termelés (n6vénytermesztés,
allattartés, erd6gazdaséag, vadgazdasag, haldszat);

(17) mezdégazdasagi lizem: a mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozo, tarold,
mezdgazdasagi gépjavitod l1étesitmény épitményei;

(18) nem zavaré hatdsu gazdasidgi rendeltetés: a kornyezeti hatasvizsgalati €s az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szold 314/2005. (XII. 25.) kormanyrendelet alapjan,
kornyezeti hatasvizsgdlatra nem kételezett vagy kornyezeti hatasvizsgalati eljarashoz és egységes
kornyezethasznalati engedélyhez nem kotott gazdasagi tevékenységeket kiszolgalo rendeltetés;

(19) nem zavaré hatasu kisipari, illetve kézmiiipari rendeltetés: a kGrnyezeti hatasvizsgalati és az
egységes komyezethaszndlati engedélyezési eljarasrol sz6l6 314/2005. (XII. 25.) kormanyrendelet
alapjan, kornyezeti hatdsvizsgalatra nem koételezett vagy kdrnyezeti hatasvizsgalati eljarashoz és
egységes koOmyezethasznalati engedélyhez nem kotott gazdasagi tevékenységeket kiszolgald
rendeltetések koziil az aldbbi tevékenységeket kiszolgalo rendeltetés:

a)  gép, berendezés, szamitdégép, kommunikacios eszkoz, elektronikus, optikai eszkdz, villamos
gép, egyéb berendezés, személyi haztartasi cikk szerelése, kivéve a hajo, csonak, gépjarmii
szerelést

b)  kisgépgyartas kivéve a TEAOR szerinti gép, és berendezésgyartast, gépjarmiijavitast, gumi és
milanyag termékek gyartasat, gyogyszergyartast, textilia, vegyi anyag és vegyi termék gyartast

c)  textil, bdr, szOrmetermékek varrasa, javitasa, kivéve a bor és szorme kikészitést

d)  labbelik varrasa, javitasa, legfeljebb 5 ember alkalmazasaval készitése

e)  butorok javitasa, 6sszeszerelése, kivéve a butorgyartast

/) papirtermékek csomagolasa, papirtermékek eloéallitisa kész alapanyagbol, kivéve a
papirtermék alapanyaggyartasat, rostanyag €s papirgyartast

g)  élelmiszer és dohany termékek csomagolasa kivéve a feldolgozast, palackozast

h)  élelmiszer és egyéb novényi termékek haztartasi mértékl feldolgozasa, csomagolasa, kivéve az
italgyartast

i)  legfeljebb 3 ember alkalmazisdval ékszergyartds, hangszergyartas, jatékgyartds, egyéb
feldolgozoipari tevékenység (pl. seprii és kefegyartas, orvosi eszk6z gyartas);

j)  legfeljebb 3 ember alkalmazasaval ruhazati termékek gyartasa (kotétt, hurkolt aru, ruhazat
varrasa, javitasa, szormecikk gyartasa);



(20) oromfal: a magastetovel lefedett épiilet (épiiletrész) homlokzati falanak az a része, amely a
padlasteret vagy a beépitett tetteret a tetgerincet elmetszve lehatarolja

(21) pavilon: szilard térelemekkel koriil hatérolt, talajhoz régzitett, illetve azon 4llé, huzamos
tartézkodasra szolgal6, 2 m? brutté alapteriiletet meghaladé épitmény;

(22) szintteriileti mutaté: a telek beépitett brutté szintterillete és a telekteriilet hdnyadosa, a pince
brutté szintteriiletének figyelmen kiviil hagyasaval;

(23) szallashely - szolgaltaté: szalloda, gyogyszalloda, motel, panzid;

(24) szolgalati lakas: gazdasagi rendeltetésii épiiletben a tulajdonos vagy a személyzet hasznalataban
1évo6 lakas;

(25) technolégiai épitmény: a f6 rendeltetés kiszolgalasat, illetve rendeltetésszerti hasznalatat
biztositd sajatos gyartismenetet, munkafolyamatot biztositd, egyedi kialakitdst, épitmény,
épitményrész;

(26) tényleges homlokzatmagassag: az épitménynek a nézdpont felé es6 legkiilsd pontjéra illesztett
fuggbleges feliiletre vetitett, a terepcsatlakozasa feletti azon része, amely a legnagyobb értéket adja
része (vagyis az adott homlokzat terepcsatlakozdsa és a homlokzat legnagyobb magassiga kozott
mért legnagyobb érték).

4. A szabalyozasi terv és szabilyozisi elemeinek alkalmazasa

4.§

(1) A Szabalyozasi Terv kotelezé érvényii elemei:
a)  kozigazgatési hatar,
b)  meglévo és tervezett kiil-, és belteriileti hatarvonal,
¢)  meglévo kiil-, és belteriileti hatarvonal megsziintetés,
d)  szabalyozasi vonal ¢s szabalyozasi szélesség,
e)  €pitési Ovezet és Hvezet hatara,
J) épitési dvezet és Hvezet jele,
g)  méretezés,
h)  feliileti szabalyozoval jelslt dvezetek teriilete és hatara:
ha) zoldteriilet (kdzkert) Zkk Gvezet teriilete és hatara,
hb) zoldterilet (k6zpark) Zkp dvezet teriilete és hatara,
hc) védelmi erdéteriilet Ev és gazdasagi erdéteriilet Eg vezet teriilete és hatara,
hd) vizgazdalkodasi teriilet kisvizfolyasok medre és part menti teriileti (V) évezet teriilete és
hatara,
he) orszagos mellékut Kdu-1 dvezet teriilete és hatara,
hf) gytjtont (tervezett térségi dsszekotd ut) Kou-2 Svezet teriilete és hatara,
hg) kiszolgalo utak vezete és egyéb kozteriileti kozlekedési teriiletek Kou-3 Gvezet teriilete és
hatara,
hh) kotottpalyas kozlekedési teriilet KOk 6vezet teriilete és hatara.

(2) A Szabalyozési Terv mas jogszaballyal illetve hatésagi dontéssel megallapitott elemei:
a)  Orokségvédelem

aa) miemlék,

ab) miiemléki kémyezet és hatara,



b)

d)

ac) nyilvantartott régészeti lelohely teriilete és hatara;
T4j- és természetvédelem

ba) orszagos dkologiai haldzat koldgiai folyoso,

bb) orszagos Gkologiai haldzat puffer teriilet,

be) ex lege védett forras,

bd) helyi jelentoségli természetvédelmi teriilet,

be) Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erdéteriilet;
Egyéb védelem, korlatozas

ca) bezart térszin alatti banyatelek hatara,

cb) védotavolsag, egyéb korlatozo sav;

Kézmi

da) nagykozép nyomasi f6ldgazvezeték 7-7 méteres biztonsagi teriilettel,
db) vizmiikut,

dc) villamosenergia transzformator allomas,

dd) szennyvizatemeld.

(3) A Szabalyozasi Terv tajékoztato és javasolt szabalyozasi elemei:

a)
b)
¢)

d)
e)

Javasolt telekhatar,

megsziinteto jel,

kozlekedési dvezetbe nem sorolt maganit teriilete (nem koézteriiletként nyilvantartott ut, foldut
— allami, 6nkorméanyzati, gazdasagi tarsasagok, szovetkezeti, természetes személy tulajdoniban
1év6 ut, sajat hasznalatu ut),

foldhivatali adatszolgaltatasban jelolt, kialakult 4llapot alapjan elbontott épiilet,

alaptérképi elemek.

(4) A Szabélyozasi Terv a HESZ-szel egyiitt alkalmazhato, amely soran

a)

b)

a kotelezé érvényiiként meghatirozott szabalyozasi elemet — a HESZ eltérd rendelkezésének
hianyéban — kell kotelezden figyelembe venni, az elem véltoztatasa csak a HESZ médositasaval
torténhet;

a mas jogszaballyal megallapitott clemet a vonatkozo jogszabalyi el6irdsok szerint kell
kotelezOen figyelembe venni, amennyiben a vonatkozo jogszabélyi eléiras —a HESZ hatalyba
lépését kovetden — megvaltozik, és a valtozassal a jogi kdvetelmény a szabalyozasi terven
feltiintetett elemtdl eltér, annyiban a szabalyozasi elemet a vonatkozé jogszabalyi eléirasok
szerint kell figyelembe venni a HESZ médositasa nélkiil;

a tajékoztatd és javasolt szabalyozasi elemet nem kell kételezéen figyelembe venni, azzal,
hogy a szabalyozési elem eltérd tartalmu figyelembevétele a HESZ modositdsa nélkiil, de a
HESZ egyéb elbirasainak a figyelembevételével torténhet.

(5) A HESZ mellékleteiben szerepld jelmagyarazatok a mellékletekben szerepld jelek magyarazatat
tartalmazza. A jelmagyarazatokat a melléklettel egyiitt kell alkalmazni.

5.§

(1) Az erdddvezetbe nem tartozé ,Orszagos Erddallomdny Adattari erdéteriilet” szabalyozasi
elemmel érintett teriileten

a)
b)

épitési tevékenység az erdbkre vonatkozo hatdlyos jogszabalyok szerint torténhet, az erdd
miivelési 4g megszinését kvetden;
¢épitési tevékenység esetén az épitési Gvezetben, Gvezetben meghatérozott zéldfeliilet

legkisebb mértékét elsddlegesen az erdéteriiletek megtartasaval kell biztositani.



(2) A szabalyozasi terven jelslt ,,bezart térszin alatti banyatelek” szabdlyozéval érintett teriileten
és azok kornyezetében (a teljes belteriileten, és Nyirmedpusztan, illetve a Kkiilteriileteken, az
alabanyaszott tertiletek 500 méteres korzetében) épitési tevékenységet csak az engedélyezési tervhez
hatalyos jogszabaly szerint elkészitett geotechnikai vizsgélat €s jelentés, tovabba sziikség esetén
alapozasi, illetve tartdszerkezeti terv alapjan, valamint a Magyar Banyészati és Foldtani Szolgalat, a
Banyakapitanysag, és a banyatelek kezel6jének hozzajaruld nyilatkozataval lehet végezni, oly
moédon, hogy az esetleges utdlagos felszinmozgasokat az épitmények karosodas nélkiil viseljék el.

(3) A mélyfekvésii teriiletek beépitése elott gondoskodni kell a teriilet feltoltésérol és megfelels
tomoritésérdl, illetve a csapadékviz-, és talajviz elvezetd rendszer kiépitésérol és a kozeli
él6vizfolyasok (patakok) szabalyozasardl. A feltsltés csak nem szennyezd anyaggal torténhet. A
teriileten az épiiletek padlészintje az 4tlagos terepszint folott legalabb 0,8 méterre lehet. Epitési
tevékenység geotechnikai jelentés figyelembevételével toriénhet.

6.§

(1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza a - term6fold védelmér6l szol6 térvény szerint - belteriiletbe
vonhato teriileteket.

(2) Belteriiletbe vonas telepiilésrendezési szerzodés sajatos jogintézmény alkalmazasaval torténhet a
18. §-ban foglaltak szerint.

(3) A belteriiletbe vonasra tervezett teriileten

a)  atermdfold a belteriiletbe vonasig a fennallé mivelési 4gnak megfeleléen hasznosithato,

b)  telekalakitas a belteriiletbe vonast megelézéen a HESZ-ben szerepl$ ovezeti besorolasnak
megfelelden végezheto,

¢)  abelteriiletbe vonas iitemezetten is végrehajthatd, a HESZ eléirasainak megfeleléen

kialakitott telekcsoportonként vagy telkenként.

7.§

(1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza

a)  az orszagos védelemmel érintett milemlékeket,
b)  amiemléki kornyezet teriiletét és lehatarolasat,
¢)  anyilvantartott régészeti lel6helyeket.

(2) Az (1) bekezdésben szerepl$ szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalasa, a teriileten
épitési tevékenység vonatkoz6 magasabb szintii jogszabalyokban foglalt kévetelmények alapjan a
HESZ eldirasaival 6sszhangban térténhet.

(3) A nyilvantartott régészeti lel6helyet érinté beavatkozas, beruhazas soran a kulturalis 6rokség
védelmével kapcsolatos szabalyokrol szol6 kormanyrendeletben foglaltak az irdnyadok.

1l Fejezet
A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé épitéssel dsszefiiggd elSirdsok

S. Védelem alatt all6 taji- és természeti elemek

8. §



(1) A telepiilést érintd magasabb szintli és egyéb helyi jogszabéalyokkal megallapitott
természetvédelemmel érintett teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza, ezek

a)  orszagos Skologiai haldzat koldgiai folyoso,

b)  orszagos 6koldgiai haldzat puffer teriilet,

¢) exlege védett forras,

d)  tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends teriilet (a teljes kizigazgatdsi teriilet),

e)  helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet.

(2) Az (1) bekezdésben szerepl6 szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalasa, a teriileten
épitési tevékenység a vonatkozo jogszabélyokban foglalt kovetelmények alapjan a HESZ elbirasaival
Osszhangban torténhet.

6. Az illattartasra alkalmas épitmények elhelyezésének szabalyai

9. §

(1) Allattart6 épitmény létesitése a vonatkozo agazati jogszabalyok betartasaval lehetséges
a)  azeld-, oldal- és hatsokert eldirt legkisebb méretének figyelembevételével és

b)  az adott épitési Gvezetben, Svezetben meghatarozott és az allattartd épitmény, épitményrész
elhelyezésére vonatkozo szabalyok megtartasaval.

(2) Allattarté épitmény, épitményrész és azok kifutdja a (3) — (5) bekezdésekben foglalt el6irasok
¢s a 4. melléklet szerint telepithetd, amennyiben az a hasznalata sordn a szomszédos telkek sajatos
hasznalatat nem korlatozza, vagy attol nem igényel védelmet, és az adott tertiletre vonatkozé Svezeti
elbirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi eléirasoknak megfelel.

(3) A 3. melléklet rendeltetési szabalyainak figyelembevételével

a)  haszondllattarto épitmény a Vt, Lk, Ui, Uh, K-t, K-s, K-rek épitési 6vezetek, illetve a Kou,
Zkp, ZKk, Ev-, V-, Kb-me, Kb-rek-, Kb-kert, Kb-tii 6vezetek teriiletén nem helyezhet6 el;

b) az Lf ovezetekben a haszonallattarté épitmény Osszes brutté alapteriilete legfeljebb az
6vezetben meghatarozott legnagyobb beépithetdség mértékének 15 %-a lehet;

¢) nagy létszamu éllattartd telep a K-mii épitési dvezetekben, tovabbd az Ma- és Kb-mii
Ovezetekben 1étesithetd;

d)  Aallatmenhely, 4llatpanzié a b) és c) pontok szerinti teriileteken helyezhetd el.

(4) A (3) bekezdés b) és ¢) pont szerinti 6vezetekben haszonallatallattartd, allattartas céljat szolgald
rendeltetés - a szomszédos telkek rendeltetésszerti haszndlatat nem korlatozd médon - kiszolgald
épitményben, vagy melléképitményben helyezheté el, épitési helyen beliil, kizarolag a f6 rendeltetésii

-----

tavolsagra, kivéve, ha a szomszédos telkek iranydba az épitmény, épitményrész zart homlokzattal
kapcsolddik, vagy azt a szomszédos telektdl tomér kerités valasztja el.

(5) Nagy létszamu allattart6 telepen allattartd épitmény épitési helyen beliil helyezhetd el.

(6) A (3) bekezdésben nem szereplé allattartd, allattartds céljat szolgalo épiiletnek nem mindsiilé
épitmény, épitményrész épitési helyen beliil és oldal- illetve hatsékertben egyarant elhelyezheto.

7. Altalanos kérnyezetvédelmi elgirasok
10. §

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata Ggy folytathato, ha a hasznélat
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a)  amegengedett hatirértéken beliili mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b)  kizarja a kérnyezetkarositést,

¢)  kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

(2) A telek természetes terepfeliiletét megvaltoztaté foldmozgatéssal jaré épitési vagy
tereprendezési tevékenység a termdfold védelmérol sz616 jogszabalyokkal sszhangban végezhetd.

(3) Tereprendezés, teriiletfeltdltés soran szennyezett talaj, hulladéknak mindsiild anyag nem
hasznalhato.

(4) A felszini vizek elvezetését biztosito nyilt arokhdlézatot ki kell épiteni és fenntartasardl
folyamatosan gondoskodni kell.

11. §
(1) A telepiilés a felszin alatti vizek szempontjabél érzékeny kategoriaba sorolt.

(2) A vizfolyasok, vizes €l6helyek természetes és természetkdzeli allapotu (part)szakaszai melletti,
szennyez0 hatdsu anyagok felszini vagy felszin alatti vizkészletbe valé hatérértéket meghaladod
mértéki bejutasat ki kell zarni.

(3) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a természetes él6helyek
védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalds soran egyarant biztosftani kell.

(4) A vizfolyéasok, vizes él6helyek természetes és természetkodzeli dllapoth (part)szakaszai melletti,
parttol szamitott 1000 méteren beliili - teriileteken a vizekre és a vizben é16 szervezetekre veszélyes
vegyl anyagok (ndvényvédo szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése, tarolasa, tj épitmények épitése -
amennyiben arrél kiilon jogszabaly nem rendelkezik - tilos.

(5) A kommunélis és technologiai eredetli szennyvizet tilos az élévizekbe, felhagyott kutakba,
csapadékelvezetd drkokba és csatorndkba bevezetni, illetve gyfijteni, vagy a talajba elhelyezni, talajra
kilocsolni, illetve a telken kiviilre szabalytalanul kivezetni.

(6) A kisvizfolyasok (csatornak és arkok) nyomvonala mentén biztositani kell a felszini vizelvezetd
képességet, a meder akadalymentes fenntartasaval és a vizelvezet létesitmények mederkarbantarté
parti savjanak szabadon hagydaséval.

(7) A felszini vizek ontisztulasanak eldsegitése és a mederkarbantarté parti sav természetkozeli
Okoszisztémainak (nddasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelme érdekében, a parti savban 16vé
novenyzet kizarolag a vizfolyés revitalizacidja, tovabba a fenntartas és a balesetveszély elkeriilése
érdekében sziintetheté meg.

(8) A felszini vizek (patak, vizfeliiletek, tavak) mederkarbantarté parti savban — amennyiben az
miiszakilag lehetséges, €s ardnytalan korlatozassal nem jér - a karbantartas lehetdsége biztositando,
ennek érdekében a mederkarbantarto parti sav

a)  amennyiben a szabalyozasi terv ugy hatirozza meg kozteriilet, vagy

b)  kizhasznilatra atadott teriilet lehet.

(9) A mederkarbantarté parti siv legkisebb szélessége, a magasabb szinti jogszabalyban
meghatérozottak figyelembevételével
a)  az allami kezelés(i vizfolyasok, arkok mentén 6 m,



b)  Onkormdnyzati, tarsulati kezelésii vizfolyasok, arkok mentén 3 m.

(10) A mederkarbantarté parti siv legkisebb szélessége a patak, vizfolyds partvonalatol
szamithat6, ha a partvonal nem meghatarozhato, akkor a foldhivatali térképen rogzitett meder
telkének hataratl, abban az esetben is, ha a valdsdgban a vizfolyas foldhivatali térképen rogzitett
telkén kiviil halad.

(11) A mederkarbantarté parti sav teriiletén beliil a vizgazdalkodasi célu épitményen kiviil kerités és
egyéb épitmény nem épithetd.

12.§

(1) Légszennyezést okozé, helyhez kotott létesitménynél a 1égszennyezéanyag kibocsatiasa nem
haladja meg az illetékes levegétisztasag-védelmi hatésag altal meghatarozott hatarértéket.

(2) A telepiilésen a lakossagot zavard biizt kibocsajto 1étesitmény a telepiilésen nem helyezhetd el,
blizt okozo tevékenység nem folytathato.

(3) Leveg6tisztasig-védelmi szempontbol védelmi Svezetet igénylé biizos épitmény, 1étesitmény
kizardlag oly médon alakithato ki, helyezhetd el, hogy a védelmi Svezet nem érinthet lakéteriilet,
vegyes teriiletet, temetd- sport- és rekreaciés céli kiilonleges teriilet épitési ovezetet, illetve
zoldteriilet, erdéteriilet és kiilonleges kert teriiletének Svezetét.

(4) Biizos, fertézés-veszélyes telephely védéteriiletén beliil lakas, szllasjellegii, pihenési célu,
intézményi, tovabba élelmiszer-feldolgozds és élelmiszer-raktarozas céljait szolgdlé épitmény nem
létesithetd.

13. §
(1) A zaj és rezgésvédelmi hatarértékeket kiilon jogszabélyok tartalmazzak.

(2) Barmely zajt kibocsato vagy rezgést okozo tevékenységgel jaré teriilethasznalat és épités csak
abban az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kizlekedési, illetve iizemi eredetii
kdmyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a vonatkozé zajvédelmi jogszabalyban az adott ¢és
szomszédos védendd teriilethaszndlatu teriiletre, az adott létesitmények korére megallapitott
kornyezeti zaj, valamint a rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg, illetve nem jelent
kockazatot a védendo épiiletekre vonatkozo hatarértékek teljesiilésének.

(3) A zaj és rezgés elleni védelem szempontjabél csendes Svezetbe tartozik a telepiilés K-t jelii temetd
kiilonleges teriilete.

14. §

(1) A kozigazgatasi terlilet felszini szennyez6dés érzékenysége miatt az épitmények ilizemeltetése
soran keletkez6 kommunalis hulladék, valamint a kommunalis hulladékkal egyiitt kezelhetd egyéb
telepiilési hulladék csak a telepiilésen szolgaltaté szervezett szemétszallitas keretében gyfijthets. A
kozigazgatasi teriileten az dsszegytijtott hulladékok artalmatlanitasara hulladékkezeld nem alakithatd
ki.

(2) Hulladékudvar a telepiilés kozigazgatasi teriiletén a G-1, G-2 jelti épitési vezetekben
Iétesithetd.



(3) Szelektiv hulladékgyiijté sziget nem helyezheté el kozteriileten a felszini vizek partvonalatol
szamitott 100 m-es tavolsdgon beliil.

15.§

A természetkozeli allapota (ex lege védett forras, orszagos okologiai halozat, okoldgiai

folyoso)teriileteken

a)  épitési tevékenység a természetvédelemrdl sz016 térvény elbirasai szerint, a természetvédelmi
kérdésekben eljard hatdsdg hozzdjarulasaval végezheto;

b)  atajban honos, a helyi alkalmazasi hagyomanyokhoz illeszked6, a termOhelyi adottsdgoknak
megfeleld fak és cserjék telepithetdk a telepiiléskép védelmérdl szolo helyi rendelet figyelembe
vételével.

Il Fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos eldirdsok

16. §

Az 6nkormdanyzatot elévasarlasi jog illeti meg jelen szabalyzatban meghatarozott telepiilésrendezési
célok megvalositasahoz sziikséges ingatlanok esetében a kiilén rendeletben meghatarozottak szerint.

17.§

(1) A telekalakitas sordn a telekalakitas jelen § - ban meghatdrozott szabalyait, a 3. melleklet
telekalakitasi szabdlyait, és a HESZ telekalakitast is meghatarozo egyedi szabalyait egyiittesen kell
alkalmazni.

(2) Telekalakitas az (1) bekezdés szerinti szabalyok megfeleléen végezhet6 ugy, hogy a kialakulo
telek a teriilet rendeltetésének megfeleld haszndlatra alkalmas legyen, tovabba alakja, terjedelme,
beépitettsége és beépithetdsége ne korlatozza a szomszédos ingatlanok hasznalatat, beépitését, illetve
a koztertilethez vagy maganiithoz val6 kézvetlen csatlakozasa és kbzmiivel t6rtén6 ellatdsa biztositott
vagy biztosithat6 legyen.

(3) A 3. melléklethen meghatarozott ,legkisebb kialakithat telekméret” szabalyozo6tol 10%-os
mértékben el lehet térni, de — amennyiben az a 3. mellékletben meghatarozasra kertilt — a legkisebb
telekszelesség €s legkisebb telekmélység szabalyozot figyelembe kell venni a beépitett telektombben
kialakult épitési telket érintd telekegyesités, telekhatarrendezés soran.

(4) A 3. melléklethen meghatirozott a kialakithaté épitési telek/telek legkisebb teriilete, és legkisebb

telekszélessége, mélysége eldirasokat nem kell figyelembe venni,

a)  az dvezethatdrral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatarozott telekalakitas soran,

b)  akodzmiellatast szolgalé mérndki épitmények, miitargyak elhelyezését biztositd - miiszakilag
sziikséges méreti telkek - kialakitasa soran,

¢)  maganit telekalakitasa soran, azzal, hogy a HESZ maganutak létesitésére vonatkozo szabalyait
be kell tartani.

(5) A szabalyozasi vonallal érintett telken

a) telekalakitds az Etv. 27. § (11) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerzdés sajatos
jogintézmény alkalmazésat kvetden végezhetd,

b)  aszabdlyozasi vonal végrehajtasa soran a kozmii mutargyak athelyezésével jaro kotelezettségek
a kdzmtiellatassal érintett telek tulajdonosat terhelik,
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c)  ¢pitési tevékenység — az a) pont szerinti telepiilésrendezési szerzédés hidnydban - a
szabalyozasi vonalat megvaldsito telekalakitast kvetSen végezhetd.

(6) Telekmegosztds esetén, a hosszanti irdanyban torténd (a telekszélességet nem megoszto)
telekmegosztasnal, az adott Gvezetre meghatarozott kialakithato legkisebb telekszélesség szabalyozot
nem kell figyelembe venni.

(7) A telepiilés teriiletén nytlvanyos (nyeles) telek nem alakithat6 ki. Kialakult nyulvanyos telek
tovabb nem oszthatd, a nyilvany maganutként nem alakithat6 ki.

(8) Fekvdtelek — amennyiben az épitési Gvezeti, Gvezeti eléirds masképpen nem rendelkezik -
legkisebb szélessége 20,0 méter, legkisebb mélysége 14,0 méter lehet.

(9) A kozmiellatast szolgalo mérnéki épitmények, miitirgyak, illetve maginutak szimara, az
épitési Ovezet, Ovezetre meghatarozott a kialakithato telek legkisebb teriilete, és legkisebb
telekszélessége, mélysége eldirasoktol eltéré miszakilag sziikséges méretii telek kialakithaté.

18. §

(1) A HESZ-ben foglaltak szerint a teriiletek felhasznalasanak, és az ingatlanok épitési telekké
alakitisinak megvalosulasa és az épitési feltételek megteremtése érdekében a telepiilési
dnkorményzat az érintett ingatlanok tulajdonoséval, illetve az ingatlanon beruhazni szandékozéval —
a kapcsolodo onkorményzati feladatokra is figyelemmel - telepiilésrendezési szerzédést kithet a
mindenkor hatalyos vonatkozé magasabb szintli jogszabalyok szerint.

(2) Az Onkormanyzat az Etv.-ben foglalt felhatalmazas és az (1) bekezdés alapjan a HESZ-ben

meghatarozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok, igy kiemelten

a)  szabilyozasi vonal megvalésitasdra,

b)  négynél tibb telket érint6 vagy négynél tiébb épitési telek, illetve maganut kialakitasira
iranyulé telekalakitas el6készitésére, megvaldsitasara,

¢)  telkenként ketténél tobb lakds megépitésével Osszefliggd Onkormanyzati feladatként
megjelené miiszaki vagy humén infrastruktira fejlesztésre illetve az egyéb kapcsolddo
Onkormdényzati feladatok atvallalasanak megvaldsitasara,

d)  a teriiletek belteriiletbe vonasdval kapcsolatos 6nkorményzati feladatok 4tvallalasara az Etv.
30/A. § szerinti telepiilésrendezési szerzédést kot az érintett telkek tulajdonosaival, illetve a
telkeken beruhazni szandékozdval.

19. §

A beiiltetési kotelezettséget - a vonatkozd magasabb szintii jogszabélyban foglalt kévetelmények
szerint - a jelen rendeletben meghatérozottak é€s a szabalyozasi tervben jelsltek figyelembevételével
a polgarmester 6nkormanyzati hatoésagi dontésben irhatja el6.

20. §

(1) Az 6nkorményzat képvisel6-testiiletének egyedi dontése alapjan kozteriilet alakitasi terv késziil

mindazon kozteriiletekre, ahol

a) az miszaki, forgalomtechnikai, egyéb kozlekedési, kertépitészeti, kozmilvesitési vagy
biztonsagi szempontbol sziikséges;

b)  az bvezeti elbiras alapjan épitési tevékenység kozteriilet alakitasi terv alapjan végezhetd;

c)  atelepiilésképi rendelet azt kotelezové teszi.
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(2) Kozteriilet kialakitasa, ujjaépitése — amennyiben az miszakilag lehetséges — akadalymentes
moédon valésithaté meg.

1V Fejezet
Kozmidelldatas és elektronikus hirkézlés eldirdsai

21.§

(1) A meglévo és a tervezett kéziizemi

a)  vizellatas,

b)  vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

¢)  energiaellatas (villamosenergia ellatds, foldgazellatas),halozatai és 1étesitményei, épitményei,
tovabba azok A4gazati cldirdsok szerinti védétivolsagai (biztonsdgi Ovezetei) szaméra
kozteriileten, vagy kézmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettol eltér6 esetben a kzmiivek
és biztonsagi dvezetiik helyigényét az agazati el6irasok szerint kell biztositani.

(2) A kbézmivesitésre keriil6 teriileten telkenként kell

a)  a vizellatas, villamosenergia ellatas és foldgazellatas vonatkozasaban a kozteriileten haladé
koziizemi hal6zathoz 6nall6 bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,

b)  csapadékviz elvezetés, gravitacios vagy vakuumos szennyvizelvezetés vonatkozasdban akar
koztertileten, vagy maganteriileten halado koziizemii halézathoz 6nallo bekotéssel és mérési
helyekkel csatlakozni.

(3) A kdzmivek mitargyainak és létesitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) akornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag), tovabba
b)  ahdlozatokhoz val6 hozzaférhet6ségre.

(4) A meglévo kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a)  afeleslegessé valt halozatot és létesitményt, épitményt el kell bontani,

b)  azindokoltan foldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszertien
kell megoldani,

¢) 0 kozmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevo (felszimoldsra tervezett) és (j

rendszer kapcsolatat az 4tépités ideje alatt biztositani kell.

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas
érdekében
a)  azutak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati §sszes k6zmi elhelyezésére kell helyet
biztositani,
b)  abeépitésre szant teriileteken a kézmiivezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy
ba) a 10,0 -14,0 m szabalyozasi szélességii utcakban elegendd hely biztositaséval legalabb
egyoldali fasor telepithetd legyen,
bb) a 16,0 m-es és a 16,0 m-t meghaladd szabdlyozasi szélességli utcdkban zdldsavnak
megfeleld hely biztositdsaval, vagy iiltetég6dros kialakitdssal kétoldali fasor telepithetd
legyen.

22.§

(1) Teljes kozmiiellatasra javasolt Ovezetben uj koziizem( vizeloszté hdlézat a szennyviz
kézcsatorna haldzattal egyiitt épithetd.
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(2) A vizellatas — amennyiben azt az épitési dvezeti illetve dvezeti eldiras konkrétan nem tiltja — helyi
vizbeszerzésrél is biztosithatd, amennyiben az érintett hatosag az igy kinyert vizet ivovizként
elfogadja.

(3) Amennyiben a kozhal6zatrél a tiiziviz igény nem biztosithaté, akkor helyi tiiziviz tarozo
Iétesitése, vagy az éptilet megfeleld tiizszakaszolasaval a tliziviz igény csokkentése sziikséges.

23. 8§
(1) Szennyvizelvezetd haldzat elvalasztott rendszerrel épithetd.

(2) A teljes kozigazgatasi teriileten tilos - a telepiilés hidrogeolégiai és geoldgiai adottsiga miatt,
valamint a vizbazis védelme érdekében - a szennyviz kozvetlen, vagy drénhaldzattal térténd talajba
szikkasztisa, talajvizbe, allovizbe valé bevezetése.

(3) A teljes kozigazgatdsi teriileten épitési tevékemység az adott Ovezet, épitési Ovezet
kdzmiivesitettség mértékére vonatkozd eldirasa és a (4) bekezdéssel 8sszhangban végezhetd.

(4) Epitési ovezetben épitési tevékenység
a) teljes kozmiiellatasra javasolt teriileten
aa) a kozcsatornahdlézat kiépitését kivetden - kdzesatorna haldzatra torténéd csatlakozissal,
vagy az ellatatlan terlileteken a koOzcsatorna megépitéséig zart szennyviztarold
alkalmazasaval is megoldhato;
ab) a felszini vizek nyilt 4rkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett, az egyéb
rendelkezések figyelembevételével.
b) részleges vagy hidnyos kozmiivesitésre javasolt csatorndzatlan teriileten a HESZ
szennyvizelvezetésre, és elhelyezésre vonatkozo elbirdsai szerint térténhet.

(5) Részleges, hidnyos kozmiivesitést megengedo, illetve a (4) bekezdés a) pont aa) alpont szerint
ellatatlan teriileten keletkezé szennyvizeket, ha
a)  a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre 4llo
koézcsatorna halozat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil:
aa) egyedi hazi kozmipétloként vizzardan Kkivitelezett, fedett, zdrt medencébe kell
Osszegyiijteni;
ab) a kiilteriileten keletkezé szennyvizek (napi 5 m*-t el nem éré esetben is)
tisztitidsara egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato.
b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t és a rendelkezésre allo
kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m tdvolsagon beliil, helyben létesitett
szennyviztisztit6é kisberendezés is alkalmazhat6 a keletkezd szennyvizek tisztitasara.

(6) Amennyiben az (5) bekezdés a) és b) pontja szerinti helyi szennyviz térolas, kezelés barmelyik
feltétele nem biztosithato, épitési tevékenységet végezni a kdzcsatorna csatlakozas kiépitésének
megoldasaval lehet.

(7) Fedett zart kozmiip6tlo medence akkor alkalmazhatd, ha
a)  atelek allandd megkozelithetGségére megfeleld utkapcsolat biztositott,
b)  az Osszegyljtott szennyviz a kijeldlt leiiritd helyre elszallithatd.

(8) Kiiltertileten egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés akkor alkalmazhatd, ha

a)  azOvezeti és egyéb eldirasok, korldtok az alkalmazast nem tiltjak, valamint az illetékes hatosag
az alkalmazashoz hozz4jarul, és
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b)  a tisztitott vizek szamara a megfelel$ felszini él6viz befogadds megoldhato és arra az él6viz
kezel6je befogadd nyilatkozatot ad,

¢)  akisberendezés védoteriiletével nem nyulik til azon a telken, amelyre telepitették,

d)  atisztitoberendezéssel az illetékes szakhat6sag altal meghatarozott tisztitasi hatasfok elérhetd.

(9) A szennyvizcsatorna-halézat (i szakaszanak kiépitéséig az azzal nem rendelkezd teriileten 1j
épitményt csak a miiszaki és kornyezetvédelmi kovetelményeknek megfeleld vizzaréan megépitett
szennyvizgyijté akna 1étesitésével lehet hasznélatba venni. A szennyviztarolok engedélyezett moédon
torténd hasznalatat folyamatosan ellendrizni kell.

(10) A kozcesatorna-haldzat 0j szakaszanak kiépitése utan a rakotés kotelezd, a korabbi kozmiipotiok
egyidejl, szakszer(i megsziintetésével. Uj kozmiipotlo szennyviztarol6 ezt kvetéen nem épithetd az
érintett teriileten.

24.§

(1) Vizelvezeté arok a hordalék biztonsagos megfogasaval épithetd, Gjithatd fel. A csapadékvizek
élovizbe vezetése hordalékfogé miitarggyal térténhet.

(2) Csapadékviz-elvezetd miitargy elvalasztott rendszerrel épithetd, azzal, hogy szennyvizhélozatba
csapadékviz nem vezethetd.

(3) A keletkezd felszini vizek telken beliil szikkasztandék, amennyiben az miiszaki, illetve
természeti adottsdgok miatt nem lehetséges, akkor az Osszegyilt viz a csapadékviz elvezetd
rendszerbe (zart csapadékcsatorndba, nyilt vizelvezetoé arokba, él6vizbe) befogadodi nyilatkozat
alapjan bevezethetd kozvetlen csatlakozas kiépitésével, vagy, ha azt a topografiai elhelyezkedés
indokolja.

(4) Amennyiben a (3) bekezdésben rogzitett befogadas lehetésége korlatozott, akkor barmely
engedély-, vagy bejelentés koteles épitéssel, vagy burkolt feliilet névelésével jard épitési
tevékenységgel egy idében a burkolt és tetdfelillet minden megkezdett 1 m?-re utan 0,05 m’/m?
fajlagos tarozo térfogati zart taroléba a telken beliil kell dsszegyiijteni a vizeket és késleltetve,
fékezetten lehet a felszini vizelvezet6é halozat kezel6jének engedélyében meghatarozottak szerint a
kozteriileti felszini vizelvezet6 rendszerbe vezetni.

(5) Nyilt arkos felszini vizelvezetésii teriileten az arok kocsibehajtdo vagy parkold kialakitasa
érdekében fedheto le.

(6) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti gépkocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz kialakitasa sordn a vizszallitast akadalymentesen kell biztositani, az
ateresz viz-visszaduzzasztast nem okozhat.

25. §

A fold feletti €s f61d alatti elosztohal6zat a mindenkor hatalyos telepiiléskép védelmérdl szolo helyi
rendeletben foglalt kovetelmények alapjan telepithetdé, az ebben a rendeletben meghatarozott
eloirdsok egyiittes figyelembevételével.

26. §

Foldgazvezeték eloszté halézat a mindenkor hatilyos telepiiléskép védelmérdl szold helyi
rendeletben foglalt kévetelmények alapjan telepithetd.
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27.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nmem helyezhet6é el kozcélu energiatermelést szolgald
széleromii (szélturbina, szélkerék, szélgenerator).

(2) A telepiilés kozigazgatési teriiletén a Kb-me vezetben helyezhet6 el 50 kVA — nal nagyobb, de
0,5 MW kisebb névleges teljesitoképességii, villamos energiat termeld — szélerdmiinek, szélerému
parknak nem mindsiilé — erémii.

(3) Hészivattyu barmely dvezetben, épitési Gvezetben elhelyezhetd, de csak épiiletben €s abban az
esetben, ha a miikodésébdl eredd zaj a telekhatarok mentén és azon til nem haladhatja meg a
jogszabalyban meghatarozott hatarértéket.

28. §

(1) Amennyiben a telepiilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmény kotelez6vé teszi a
villamos-energia ellatasra vonatkozéan a haldzatok foldalatti elhelyezését, ott az elektronikus
hirk6zlési halézatokat is f6ldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Vezeték nélkiili szolgaltatas épitménye és azt kiszolgalé foldfelszini berendezés a telepiiléskép
védelmérdl szolé helyi rendeletben foglaltak szerint helyezhet6 el 6nillé épitményként, vagy
meglévé épitményen olyan modon, hogy annak legfelsé pontjét legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja
meg a hirkozlési épitmény (beleértve az antennat és az antennatartd szerkezetet) legmagasabb pontja.

V. Fejezet
Az épités dltaldnos szabdlyai

8. Az épitési ovezetek beépitésének alapvetd szabalyai
29. §

Epitési 6vezetben uj épiilet elhelyezhetd, amennyiben

a)  az épitési telek megkozelitését biztositd kozlekedési céli kozteriilet vagy a maganut kialakult,
¢s az ingatlan nyilvantartasba bejegyzett;

b)  az a) bekezdés szerinti kozit, vagy magantit kialakitasa az dvezeti eldirasoknak megfelelden,
kozuti kozlekedésre a vonatkozd agazati jogszabdlyokban foglalt kovetelmények
figyelembevételével biztositott;

c¢) az épitéssel érintett telek épitési Ovezeti elbirdsoknak megfelelé kdézmivesitettsége, vagy
kozmiellatasi feltételeinek biztositdsa, kozcsatorna hianyaban a jelen rendelet szerinti zart
rendszerli szennyviztarold, vagy egyéb kozmiipdtlo alkalmazésa biztositott.

9. Az épitési hely és beépitési mod meghatirozasanak szabalyai

30. §

rrrrr

Ovezeti elbirdsai, vagy a szabdalyozési terv nem tartalmazzak- az €pitési hatarvonalakat ¢s az épitési
vonalat az alabbiak szerint kell megallapitani. Epiiletet elhelyezni az OTEK és jelen rendelet egyiittes
alkalmazasaval meghatarozott épitési helyen szabad.

(2) Amennyiben az 6vezeti el6iras masképpen nem rendelkezik
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a)  az elokert legkisebb mélysége a Szabadsag 1t, Petofi ut, Nyirmedi at és Rézsa utca mindkét
oldaldhoz kapcsolodd épitési telkeken az uttengelytél mért 13 méteres tavolsag €s az
uttengelyt6l mért utcai telekhatér tdvolsaganak kiilonbsége

b)  az a) ponthoz nem tartozé beépiilt telektdmbben az elékert meghatirozisakor a kialakult
allapothoz kell illeszkedni ugy, hogy az eldkerti hatarvonal az adott épitési telek mellett két
oldalrol elhelyezkedd két-két telek kialakult el6kertjei altal meghatarozott savba keriiljon, az
el6kert mélysége a két szomszédos beépitett épitési telek eldkerti mélységének atlaga.

¢)  jellemzéen beépitetlen telektémbben az el6kert nagysaga 5,0 méter,

d) fekvételek esetében az elokert 0,0 méterig csokkenthetd, amennyiben a telek csak igy valik
beépithet6vé,

e) maginut fel6li épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teriiletsav elSkertnek
mindsiil,

/) saroktelken az elokerti épitési hatarvonalat ugy kell meghatarozni, hogy az a csatlakozé telkek
elékerti hatarvonalakhoz igazodjon.

(3) Az oldalhataros beépitési mod esetén

a)  az épitési hely nem oldalkerti hatirvonala épitési vonal, amely a telek északhoz kézelebbi
oldalsé telekhatartél mért
aa) 14,0 m vagy 14,0 méternél keskenyebb telek esetében 0,5 m,
ab) 14,0 méternél szélesebb telek esetén 1,0 m tavolsagban 1évd parhuzamos.

b) az oldalkert az Gvezetre vonatkozé megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de
minimum 4,0 méter, kivéve a d) - ¢) pontok szerinti esetet;

¢)  azoldalkert 3,0 méterre cs6kkenthetd a 12,0 méter és 12,0 méternél kisebb szélességii épitési
telken;

d)  amennyiben a telek legaldbb 16,0 méter szélességli és jelen §-ban foglaltak szerint az épiilet
szabadonallé mddon is elhelyezheté az oldalkert — a nem oldalkerti hatarvonalon is — a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter.

(4) A szabadonillé6 beépitési méd esetén, amennyiben az Ovezeti elbirds masképpen nem
rendelkezik, az oldalkert a megengedett legnagyobb épilletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter,
illetve amennyiben a telek oldalhataros beépitési moddal beépitett vagy beépithetd épitési telekkel
szomszédos legalabb 4,0 méter.

(5) Zartsori és csoportos beépitési mod esetén (pl.: saroktelken vagy hatsékert irdanyu épiiletszarny
esetén) az oldalkert szélessége nem lehet kisebb sem az &vezet szerint megengedett legnagyobb
épliletmagassag felénél, sem az oldalkertre néz6 tényleges épitménymagassag felénél, sem pedig 3
méternél.

(6) A hitsokert mérete az Svezetben meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag értéke vagy
amennyiben a hatsékertre néz6 épiilet tényleges épiiletmagassaga az dvezetben meghatirozott
épiiletmagassagnal nagyobb, a tényleges épiiletmagassag fele, de minden esetben legalabb 6,0 méter,
kivéve ha az Gvezeti eldiras masképpen rendelkezik, vagy a telek fekvételek.

(7) Az épitési hely hatsé hatarvonala az elézékre is figyelemmel az épitési telek utcai telekhataratol
legalabb 45 méter tdvolsagra lehet. Az épitési teleknek az épitési hely hatsé hatirvonala mogotti
teriiletére a hatsokert el6irasait kell alkalmazni.

(8) Amennyiben a fekvételek csak igy valik beépithetévé a hatsokert 0,0 méterig csokkentheté.
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(9) Kialakult beépitési épitési Gvezetben, ahol a 2. melléklet K jelzésti , kialakult” beépitési modot ir
clé a 16,0 méternél nagyobb szélességli épitési telken 11j épiilet szabadonalld beépitési modnak
megfelelSen is telepithetd, az oldalkert a (4) bekezdés szerint hatdrozandé meg.

(10) Az Gvezetre meghatérozott (pitési helyet rogzit6) beépitési mod illetve el6-, oldal és hatsokerti
szabaly alkalmazédsa azonos az épitési Gvezetre, illetve épitési telekre érvényes OTEK és jelen
rendeletben rogzitett szabalyok alkalmazasi médjaval.

10. Egyéb épitési eloirasok
31. §

(1) Amennyiben a szabalyozasi terv alapjan egy €pitési telek, illetve telek tébb dvezetbe vagy épitési
Ovezetbe sorolt, gy az vezetre vagy épitési Gvezetre meghatirozott paraméterek a telek vagy épitési
telek vonatkozo dvezeti, épitési Gvezeti részére szamitandok.

(2) Az épitési 6vezetekben

a)  terepszint alatti beépités az épitési helyen beliil térténhet,

b)  melléképitmények &pitési helyen beliil helyezhetk el, kivéve a kzmii-becsatlakozasi miitargy,
a hulladéktartaly tarolé kerti épitmény és a kedvtelésbol tartott allat allattartd melléképitménye;

¢)  hatsdkertben nem helyezhetd el kiszolgal6 rendeltetésti épitmény.

(3) Amennyiben az épitési Ovezetben a terepszint alatt épitheté megengedett legnagyobb
beépitettség aranya (%) az épitési Ovezetre, Gvezetre nem keriilt meghatarozasra, annyiban az
megegyezik a beépitettség megengedett legnagyobb mértékével.

(4) Az Gvezetben, épitési dvezetben elhelyezhet§ épiiletnek nem minésiilé épitmény magassaga
nem haladhatja meg az &vezetben, épitési vezetben elbirt épiiletmagassag megengedett legnagyobb
mértékét kivéve, ha az 6vezeti eldiras masképpen rendelkezik.

(5) Oromfalas épiilet esetén az épiiletmagassig megallapitisa soran az OTEK-ban
meghatdrozottakon tdl figyelmen kiviil kell hagyni a legfeljebb két, maximum 45 °-os hajlassz6gi
tetzethez tartozé maximum 6,0 méter magas oromfal feliiletét.

(6) Epitési 6vezetben eléirt épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét 0j épiilet egyik
tényleges homlokzatmagassaga sem haladhatja meg, kivéve,

a)  ha az épitési dvezeti, 6vezeti elirds masképpen rendelkezik, vagy

b)  a32.§ (1) bekezdés a) pont szerinti esetben,

¢)  a34.§ - ban meghatirozott esetekben.

(7) Epiiletnek nem mindsilé épitmény legmagasabb pontja az Gvezetben meghatarozott
épliletmagassag megengedett legnagyobb mértékét nem haladhatja meg, kivéve, ha az dvezeti eldiras
masképpen nem rendelkezik.

(8) Lakdkocsi, konténer, illetve tidiildsator tartds ott lakas, illetve gazdasagi tevékenység folytatasa
céljabol egyetlen €pitési Gvezet, Gvezet teriiletén sem helyezhetd el.

11. A kialakult és uj beépitéseknél az épiiletek, épitmények kialakitasanak altalinos szabalyai

32.§
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(1) Amennyiben az épitési telek kialakult beépitésének jellemzoi nem felelnek meg az Gvezetre

vonatkozo6 paramétereknek, hatarértékeknek, €pités az alabbiak szerint torténhet. Ha

a) az épiilletmagassdag meghaladja az Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag
értékét, az épiilet bovithetd a vonatkozo6 egyéb eldirasok betartasaval,

b)  a beépitettség meghaladja az 6vezetben megengedett legnagyobb becpitettség értékét, €s a
tervezett bovités az épliletmagassag értékeinek is megfelel, az épiilet a tet6tér beépitésével
bovithetd a vonatkozo egy€b eldirdsok keretei kozott;

¢)  afenndlld épitmény része vagy egésze az €pitési Gvezetben foglalt paraméterek szerinti épitési
helyen kiviil helyezkedik el, az épitmény, kubatirajan beliil jokarbantarthato, felujithato,
tovéabba jelen rendelet szerint megallapitott épitési helyen beliil bévitheto.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott engedmények a jelen rendelet hatalyba 1épését megel6zden —
¢s nem az egyszerl bejelentés hatdlya ala tartozéan — épiilt épiiletek esetében érvényesithetdk,
amennyiben a kialakult beépités a szomszédos telkek, épitési telkek épitési jogait nem korlatozza.

(3) Epitési 6vezetben, Svezetben — eltérd épitési ovezeti, Svezeti rendelkezés hidnyaban — elhelyezett
sajatos épitmény, illetve miitargy legnagyobb magassaga maximum 6,0 m lehet.

12, Keritések
33.§

(1) Koztertileti telekhataron a kerités magassaga — a technoldgiai, sport vagy védelmi célt szolgalo
keritések kivételével - legfeljebb 2,0 m, tomor kerités esetén legfeljebb 1,8 m lehet.

(2) Koztertileti ¢s telken beliil a telepiiléskép helyi védelmérdl szold rendelet alapjan épithetd j
kerités vagy alakithatd at meglévo kerités.

13. Epités lejt6s terepen, timfal, rézsii, timfalgarazs
34.§

(1) Telek természetes terepszintje legfeljebb 1,0 méterrel valtoztathatd meg, kivéve a telek
biztonsagos megkozelitését szolgald tereprendezést, és a tamfalgarazs 1étesitését.

(2) Amennyiben a terep eredeti lejtése tamfal kialakitasat sziikségessé teszi, a rendezett terep €s az
épiilet kapcsolatat biztosité tereplépcsé vagy tamfal magassdga sehol nem haladhatja meg a
csatlakozd rendezett terephez képest a 2,0 métert. A telken beliili magassagkiilonbségeket teraszos
terep és tamfal kialakitassal kell athidalni. Teraszos kialakitasanal a timfalak kozotti minimalis
tavolsag legalabb 1,2 méter oldaliranyban.

(3) 10%-nal nagyobb lejtésli terepen

a) a terepszint alatti épitmény a csatlakozo terepszintbol legfeljebb 1,5 méter magassagban
emelkedhet ki, kivéve az épiilet bejaratot, €s a bejarathoz csatlakozd tereplépcesot, rAmpat;

b)  az épiilet lejté feloli homlokzatanak tényleges magassaga tullépheti az épitési Gvezetben,
Ovezetben meghatdrozott épiiletmagassagot
ba) atelek 10-15% kozotti lejtése esetén legfeljebb 15%-kal,
bb) a telek 15% feletti lejtése esetén legfeljebb 20%-kal, de az - épiiletre szamitott -

épiiletmagassag nem haladhatja meg az 6vezetre meghatarozott értéket.

(4) Tamfalgarazs létesitheté, amennyiben:
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a)  aterep lejtése a telek homlokvonalanak iranyaba meghatarozott elékert és a telek homlokvonala
kozott legalabb 20%-o0s, vagy

b)  azeldkert természetes terepszintje legalabb 1,5 méterrel magasabban van a kapesolodd

kozteriilet csatlakoz6 terepszintjénél.

(5) Tamfalgarazs

a)  6nallo épitményként, vagy a foépiilettel egy épitményként 1étesithetd;

b)  épitésénél az eldkerti épitési hatarvonala 0,0 méterként veheté figyelembe, amennyiben a
csatlakozé kozlekedési célu telek szélessége legalabb 12 méter, vagy az épitési hatarvonal
legalabb az ut tengelyétdl szamitott 6 méterre esik.

(6) Telek homlokvonaléan 1év6 tamfalgarazs

a)  az utca csatlakozo terepszintjétél szamitott legfeljebb 3,0 méter magassagu lehet,

b)  magassaga a szomszédos telek felé valo csatlakozasnal legfeljebb 1,0 méter, a raépitett
kerités magassaga legfeljebb tovabbi 1,0 méter.

14. Kozteriiletekre vonatkozé rendelkezések
35. §

(1) A telepiilés kozteriiletein, kdzhasznalat céljara atadott teriiletein az alabbi épitmények, koztargyak
helyezhetok el:

a)  arusitépavilon,

b)  koziti-, tdmegkdzlekedéssel kapcsolatos varakozohely,

¢)  koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

d)  miivészeti, kegyeleti szobor, emlékmi, diszkut, sz6kokt, utcabutor,
e)  épitési munkdaval kapcsolatos allvany ideiglenesen,

S épitdanyag és tormelék ideiglenes jelleggel,

g)  tavbeszélo flilke,

k) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitdsi miitargy,

i) kozuti-, tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely,

J)  a)koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

k)  szabadtéri sport épiiletnek nem minésiilé épitményei, targyai.

(2) Kozteriileten az (1) bekezdés szerinti épitmények, koztargyak, illetve berendezések, korlatok a
gyalogossav és az uttest feloli biztonsagi sdv kozotti berendezési savban létesithetdk, ha
rendeltetésszerii hasznalatuk a kozlekedést, kzmiivek elhelyezését, lizemeltetését és karbantartasat
nem zavarja, illetve nem veszélyezteti,

(3) Arusitépavilon legfeljebb 6,00 m? brutté alapteriilettel, legfeljebb 3,0 méteres épiiletmagassaggal,
magastetds kialakitassal létesithetd.

(4) A kozteriileti parkolokat fasitottan kell kialakitani, 10 gépkocsiallast meghaladé felszini parkold
esetén legalabb 5 parkoloallasonként 1 db — a telepiilésképi rendelet szerinti - faegyed telepitésével.

15. Zoldfeliiletek altalanos elbirasai
36. §

(1) Az épitési 6vezetekre meghatarozott telken beliili minimalis zoldfeliileti arany szerinti zoldfeliilet
megléte az épiilet rendeltetésszerl hasznalatat biztositja.
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(2) Az egyes épitési Ovezetekre, Ovezetekre ¢lbirt legkisebb zoldfeliileti arany szamitasanal a
muanyag gyepraccsal kialakitott feliilet nem szamithaté be.

(3) Az egyes ingatlanokon az &vezetenként meghatarozott zoldfeliileteket - a lakdingatlanok
kivételével - legkésobb az épiiletek hasznalatba vételéig ki kell alakitani.

(4) Ovezetre meghatirozott a zoldfeliilet legkisebb mértéke szabaly alkalmazasa azonos az épitési
Ovezetre, illetve épitési telekre érvényes szabélyok alkalmazasi modjaval.

16. Gépjarmiivek elhelyezése
37.§

(1) Az g épitmények, 6ndllo rendeltetési egységek épitése, meglévo épitmények bovitése, atalakitasa,
rendeltetésiik médositasa esetében a rendeltetésszerii hasznalatahoz az OTEK -ban eléirt mennyiségii
és fajtaju gépjarmii elhelyezési lehetdségét, tovabba rendszeres teherszallitis esetén a rakodohelyet
telken beliil kell biztositani, kivéve a (3) bekezdésben meghatarozott eseteket, és ha az dvezeti eldiras
masképpen rendelkezik.

(2) Minden épitési ovezetben és dvezetben lako és iidiilé 6ndlld rendeltetési egység utan rendeltetési
egységenként legalabb egy személygépkocsi (gépjarmii) elhelyezését kell biztositani telken beliil.

(3) A Vt, Lke és Lf jelii épitési Gvezetekben az oktatdsi, nevelési, intézményi és sport rendeltetés
esetén és amennyiben a telek adottsigai nem teszik lehet6vé a parkolohelyek telken beliili
elhelyezését — az OTEK-ban el6irt mennyiségii és fajtaju gépjarmi elhelyezés 50%-a ¢s a rakodohely
koztertileten vagy mas telken is biztosithatd, a kozteriilet kezeldjének és tulajdonosanak
hozzéjaruldsaval.

(4) Az tjonnan létrehozott felszini parkolohelyet fasitani kell, a telepiiléskép védelmérol szo16 helyi
rendeletben foglaltak szerint.

MASODIK RESZ
Részletes épitési dvezeti, dvezeti eldirdsok

VI Fejezet
Beépitésre szdnt teriiletek épitési dvezeteinek eldirdsai

17. A beépitésre szant épitési dvezetek altalanos eldirasai, rendeltetések
38. 8§

(1) A Szabdlyozasi Terv a telepiilés igazgatasi teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajatos
hasznalatuk szerint, a felhasznalasi iitemezést és a teriiletek adottsagait figyelembe véve sorolja
épitési Gvezetekbe. A Szabalyozasi Tervben az egyes épitési Svezetek jele keriil abrazolasa a HESZ-
ben rogzitettek szerint.

rrrrr

melléklet, az épitési Gvezetekben elhelyezhet6 rendeltetéseket €s melléképitményeket a 3. melléklet
tartalmazza.
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(3) Az Lk, Lf, Vt, Uii, Uh, K-t, K-s, K-rek ¢épitési 6vezetekben nem helyezhetd el a kormyezetet
jelentésen zavard hatasu rendeltetés.

épitmény, épitményrész és tarold épitmény.

(5) Az egyes épitési 6vezetekben

@) aHESZ-ben szabilyozott rendeltetés olyan médon valosithaté meg, hogy az a hasznalat soran
a terlilet adott épitési dvezetnek megfeleld sajatos hasznalatat ne korlatozza, vagy attdl ne
igényeljen védelmet, tovabba a rendeltetése szerinti kiilén jogszabalyi el6irasoknak
megfeleljen;

b) a HESZ-ben nem szabalyozott rendeltetés abban az esetben valdsithaté meg, hogy az a
hasznalat soran az adott telek €s a szomszédos telkek épitési ovezetnek, dvezetnek megteleld
sajatos hasznalatat nem korlatozza, vagy attol nem igényeljen védelmet.

(6) Epitési svezetben 16v6 épitési telken az adott épitési Svezet hasznalati céljaval 5sszefliggs, és az
ezen kiviil elhelyezhet6 egyéb rendeltetéseket, valamint azokat a rendeltetéseket, amelyek az €pitési
ovezetekben nem helyezhetok el, a 3. melléklet és az adott Epitési Ovezeti eldirds egyiittesen
tartalmazza.

(7) Az épitési vezetekben terepszint alatti épitmények legfeljebb egy szint mélységig létesithetdk.
18. A kertvarosias lakéteriiletek épitési dvezeteinek eléirasai
39.§

(1) A kisvarosias lakoteriilet (Lk) épitési Gvezete a siirii beépitésii, t6bb 6nallo rendeltetési egységet
magaba foglald, alacsony intenzitast lakotelepek, laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lk teriiletek épitési ovezete az Lk jelit épitcsi 6vezet.

(3) Az Lk épitési dvezetben a 3. mellékletben meghatarozott rendeltetések és melléképitmények
helyezhetdk el.

(4) Az Lk épitési Ovezetben 1évo épitési telken jarmiitarolét, illetve gépjarmiparkolot az
adottsagoknak megfelelden a lakdépiilet telkén, vagy a lakotelekhez kapesolodd kézteriileti
parkoldban, illetve garazssorban, valamint a szabalyozasi terv szerinti teriileten, garazssorban kell
elhelyezni.

40. §

Az Lk épitési 6vezetben 1év épitési telken:

a)  elhelyezheto tobb épiilet, kivéve, ha az vezeti eldirds masképpen nem rendelkezik;

b)  akialakult lakasszam helyezhet6 el, Gj lakas rendeltetésvaltozassal sem helyezhetd el;

¢)  Ovezeti eldirds a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, a 21- 28. § - ban foglaltak
szerint.

19. A falusias lakoteriiletek eléirasai

41. §
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(1) A falusias lakotertilet lakoépiiletek, a mez6- és az erd6gazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot
szolgalo, kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé kereskedelmi, szolgaltaté épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lt teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési Gvezetei az
Li-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-5, Lf-6, Lf-7, L£-8, Lf-9 és Lf-10 jelii épitési 6vezetek.
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helyezhetok el, kivéve ha az ¢pitési Gvezeti eldiras masképpen rendelkezik.

(4) Az Lf épitési 6vezetben 1évo épitési telken

a)  elhelyezhet6 tobb épiilet, kivéve, ha az §vezeti elbiras masképpen nem rendelkezik;

b)  vezeti eldiras a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, a 21- 28. § - ban foglaltak
szerint.

42.§

It e

m?2 nagysagu, mezdgazdasigi vagy erdd ovezettel kozvetleniil kapcsolatban allo épitési telken
1étesitheto.

(2) Az Lf épitési Gvezetekben telkenként legfeljebb egy lakoépiilet és legfeljebb egy lakds helyezhet6
el.

(3) Az Lf-4, Lf-5, Lf-6, Lf-7, Lf-8 és Lf-9 épitési Gvezetek teriiletén az épiiletmagassag a két
szomszédos beépitett telken 1€v§ éptilet épiiletmagassaganak atlagatol legfeljebb + 1,0 m-rel térhet
el.

20. A telepiiléskozpont vegyes teriiletek eléirasai
43. §

(1) A telepiiléskozpont teriilet elsdsorban olyan lako és telepiilési szint(i egyéb rendeltetést szolgalo
¢piilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavar6 hatassal a laké rendeltetésre.
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Vt-1, Vt-2, Vt-3 és Vt-4 jelii épitési Gvezetek.

(3) A Vt épitési 6vezetben 1évo épitési telken

a)  elhelyezhetd t6bb épiilet, kivéve, ha az Gvezeti eldiras masképpen nem rendelkezik;

b)  Ovezeti eloiras a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre dllasa a 21- 28. § - ban foglaltak szerint;
¢)  azépitési hely a 30. § - ban foglaltak szerint hatarozhat6é meg, kivéve, ha az épitési fvezeti
eldiras masképpen rendelkezik.

44.§

(1) A Vt-1 épitési 6vezet a Matranovaki Nepomuki Szent Janos templom teriiletének épitési dvezete.
Az dvezetben a hitéleti tevékenységhez kapcsolddo rendeltetések és melléképitmények helyezhetok
el 3. melléklet szerint. Az Svezetben legfeljebb egy szolgalaii lakas telepitheto.

(2) A Vt-2 épitési Svezet a telepiiléskdzpont része, kereskedelmi- szolgaltatd, vendaglato
rendeltetésekkel vegyes lakoteriilet. Az épitési 6vezetben a 3. mellékletben meghatarozottak

22



rrrrrr

lakds helyezhet6 el.

(3) A Vt-3 épitési vezet az altalanos iskola teriilletének épitési vezete, az Gvezetben az intézményi
tevékenységhez kapcsolodo rendeltetések és melléképitmények helyezheték el a 3. mellékletben
meghatdrozottak szerint. Az épitési Gvezetben legfeljebb egy szolgalati lakas telepithetd.

(4) A Vt-4 épitési 6vezet a kereskedelmi — szolgaltatd, vendéglato és iroda rendelietésekkel vegyes
szolgéltaté teriilet, az épitési Gvezetben a 3. mellékletben meghatdrozott rendeltetések és
melléképitmények helyezhetdk el. Az épitési Svezetben lakds nem helyezhets el.

21. Az altalinos gazdasagi teriiletek eléirdsai
45. §

(1) Az altalanos gazdasagi teriilet a kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatdst nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és raktar-rendeltetési épitmények elhelyezésére
szolgal.

-----

G-1 és G-2 jelii épitési Gvezetek.

(3) A G épitési Gvezetben 1év6 épitési telken

a)  elhelyezheté tobb épiilet, kivéve, ha az 6vezeti eldirds masképpen nem rendelkezik;
b)  Ovezeti elbiras a részleges kozmiivesitettség rendelkezésre 4llasa, a 21- 28. § - ban
foglaltak szerint.

(4) A G ¢épitési 6vezeteiben kiszolgalé rendeltetésii épiiletként elhelyezhet6:
a)  személygépjarmii tarold,
b)  egyéb, a forendeltetéseket kiszolgalo tarold rendeltetés.

(5) A G épitési Gvezeteiben 6ndllo lakdépiilet nem helyezhetd el. A G épitési dvezetben lakds
kizar6lag a tulajdonos, a hasznal6 vagy a személyzet szamara helyezhetd el.

rrrrr

rendelkezik.

(7) A G épitési 6vezetben a technologiai épitmény illetve sajitos épitmény legnagyobb magassiga
az adott 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékének legfeljebb masfélszerese
lehet.

46. §

(1) A G-1 épitési ovezet az ALSTOM Hungary Kft. teriiletének épitési dvezete. Az dvezetben a vasiti
jarmivek és repiilégépek a gordiildallomany-rendszerek és  biztositoberendezések ipari
tevékenységhez kapcsolodo rendeltetések és melléképitmények helyezhetdk el 3. melléklet szerint.

(2) A G-2 épitési Ovezet a kornyezetre jelentGs kornyezeti hatast nem gyakorlé kereskedelmi —
szolgaltatd ¢s ipari gazdasagi tevékenységek Gvezete. Az 6vezetben a tevékenységhez kapcesolddo
rendeltetések és melléképitmények helyezhetSk el 3. melléklet szerint. A G-2 épitési Svezetében nem
helyezheté el biizés tevékenységgel jaro funkcioju épitmény.
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22, Az egyéb ipari teriiletek eléirasai
47. §

(1) Az egyéb ipari teriilet Gipe épitési Gvezete olyan gazdasagi célu ipari és egyéb gazdasigi
rendeltetésli épitmények €s raktarak elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten
nem helyezhetok el.

(2) A Gipe teriiletek szabalyzatban meghatdrozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési Gvezetei
a Gipe-1 és Gipe-2 épitési Gvezetek.

(3) A Gipe épitési Ovezetben elsGsorban gazdasagi tevékenységi célu épitmények és
gazdasagi tevékenységi céli épiileten belill a tulajdonos, a hasznalé vagy a személyzet szamara
telkenként egy lakas helyezhet6 el.

(4) A Gipe épitési dvezetében Kiszolgalo rendeltetésii épiiletként elhelyezheto:
a)  jarmi tarolo,
b)  egyéb, a forendeltetéseket kiszolgald tarolo rendeltetés.

(5) A Gipe ¢pitési Ovezeteiben 1évd épitési telken Ovezeti elbirds Ovezeti elbiras a teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, a 21- 28. § - ban foglaltak szerint.

(6) A Gipe épitési Gvezetben tobb épiilet elhelyezhetd, kivéve, ha az Svezeti el6irds masképpen nem
rendelkezik.

(7) A Gipe épitési ovezetben a kiilonleges épitési dvezetbe sorolt telekkel hataros telekhatdra mentén,
Osszefiiggd, tobbszintes novényallomanybol allé zoéldfeliileti savot kell kialakitani, melynek
minimalis szélessége 2,0 méter.

23. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek altalinos eldirasai

48. §

rrrrr

az elhelyezhet6 €pitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a
kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitdl védelmet igényelnek.

(2) A Kiilonleges teriiletek meghatarozott, és Szabdlyozasi Tervben is jelolt épitési Gvezetei a
a)  K-tjelii temetd

b)  K-s jeli sportolasi

¢)  K-rek jelii rekreacios

d)  K-tii jelii telepiiléstizemeltetési

e)  K-mii jeli mezdgazdasagi lizemi

) K-me jelii megjuld energiahasznositast szolgald teriiletek épitési Svezetei.

(3) A kiilonleges teriiletek €pitési Gvezeteiben kiszolgalé rendeltetésii épiiletként clhelyezheto:
a)  személygépjarmi tarolo,
b)  egyéb, a férendeltetéseket kiszolgalo tarol6 rendeltetés.

(4) A kulonleges teriiletek épitési Gvezeteiben lakas rendeltetés nem helyezhet6 el.
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(5) A kiilonleges teriiletek épitési vezeteiben nem helyezhetd el
a)  bizos tevékenységgel jaro funkciojn épitmény,
b)  aK-mii 6vezet kivételével haszonallattartas céljara szolgalo épitmény.

(6) A Kkiilonleges teriiletek épitési Ovezeteiben 1éve épitési telken Ovezeti eldirds a teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, a 21- 28. § - ban foglaltak szerint.

(7) A kiilonleges teriiletek épitési 6vezeteiben elhelyezhetd tobb épiilet, kivéve, ha az Gvezeti eldiras
masképpen nem rendelkezik.

(8) A K- ¢épitési ovezetek telkein telekalakitds a szabalyozasi vonal megvaldsitasan és a
telekdsszevonason kiviil nem torténhet.

24. Kiilonleges temeté teriilet épitési vezetének egyedi eléirdsai
49. §
(1) A K-t jeli épitési dvezetben elhelyezhetd épitmény temetési, hitéleti célt szolgald teriilet. Az
Ovezetben valamint az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztositd rendeltetések és melléképitmények

helyezhetok el a 3. melléklet szerint.

(2) A K-t épitési ovezet teriiletén Gvezeti eldiras a részleges kozmiivesitettség. A kézmiiellatasban a
megujuld energiaforrasok alkalmazhatdk.

(3) A K-t épitési Ovezetben a kozteriileti telckhataron urmafal létesitheté a temet6én beliili
megkozelitéssel. Az urnafal 2,0 méternél magasabb nem lehet.

(4) A K-t épitési Gvezetben kapolna épiilet legnagyobb épiiletmagassaga 10,0 méter lehet.
25. Kiilonleges sport teriilet épitési vezetének egyedi eldirasai
50. §

A K-s jelli épitési ovezet a sport, rekreacios célu épitmények elhelyezésére szolgald teriilet, az
Ovezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések és melléképitmények helyezhetdk el.

26. Kiildnleges rekreacids teriilet épitési ovezetének egyedi eldirasai
51. §
A K-rek jell épitési §vezetbe tartoznak a telepiilés nagyobb kiterjedésii, elsésorban a pihenést,
testedzést, jatszotéri és rekredcios tevékenységet szolgald tobb funkcids teriiletei, az Gvezetben a 3.
melléklet szerinti rendeltetések és melléképitmények helyezhetok el.
27. Kiilonleges telepiilésiizemeltetési teriilet épitési ovezetének egyedi eléirasai

52.§

A K-til jelii épitési dvezet a telepiilésiizemeltetéshez kapcsolédo épitmények elhelyezésére szolgalod
teriilet, az 6vezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések és melléképitmények helyezhetdk el.

28. Kiilonleges mezégazdasagi iizem teriilet épitési 6vezetének egyedi eldirasai
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53.§

(1) A K-mii jelt épitési ovezet mezdgazdasigi lizemi teriilet, a helyi mez6gazdasag-fejlesztd
beruhézasok épitményeinek az elhelyezésére szolgal, vegyes funkciokkal, rendeltetésekkel.

(2) A K-mii épitési vezetben kialakitott €pitési telken — az litemezett term6fold-felhasznalas
érdekében — a szant6é miivelési agban 1évo foldrészlet miivelési aganak megvaltoztatasa litemezetten
is megvalésithato, az épitési telken beliil az épitéssel érintett teriiletek iitemezett miivelés aldli
kivonaséaval. Az 6vezetben tanya telek is kialakithato.

(3) A K-mii épitési 6vezetben

a) az épiiletnek nem minésiild sajatos vagy technologiai épitmény legnagyobb magassaga az
dvezetben megengedett épiiletmagassag legfeljebb kétszerese lehet;

b)  allattartd épitmény, épitményrész és azok kifutdja a szomszédos gazdasagi Ovezetben 1évd
telkek hataratol mért 100 méteren belill nem 1étesithetd, kivéve a kis 1étszamu, haztaji allattarto
épitményeket.

54. §

A K-me jell épitési Gvezet az 50 MW alatti névleges teljesitoképességli napelempark (kiserdmii)
telepitésére szolgal. Az Gvezetben a megujulé energiaforrds, napenergia hasznositasat szolgdld
épitmények helyezhetdk el a 3. mellékletben foglaltak szerint.

29. Udiiléhdzas teriiletek eléirasai
55. §

(1) Az tidiil6hézas tidiiléteriilet Ut 6vezete kettdnél tobb tidiiléegységet magéba foglalé tidiilé teriilet,
tilnyomoéan valtozé idiiléi kor tobb napos tartézkodasara szolgal, az iidiilési célu tartozkodasra
alkalmas.

(2) Az Ui vezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések és melléképitmények helyezhetdk el.

(3) Az tidul6hazas terlileten allattarto épiilet kizarolag a lovas turizmust szolgald 16istallo lehet - és
kiilonallé arnyékszék, komposztald, silo és dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold melléképitmény
- a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével - nem helyezhet6 el.

(4) Az Ut épitési 5vezetében kiszolgalo rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd:

a)  jarmi tarold,

b)  egyéb, a férendeltetéseket kiszolgalo tarold rendeltetés.

(5) A Ul épitési ovezeteiben 1évo épitési telken Gvezeti eldirds Ovezeti eldirds a részleges
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, a 21- 28. § - ban foglaltak szerint.

(6) Az Ui épitési 6vezetben tobb épiilet elhelyezhetd.
30. Hétvégihazas teriiletek eldirasai
56. §

(1) A hétvégihazas iidiiléteriilet Uh épitési dvezete jellemzden legfeljebb két idiiléegységet magaba
toglalo udiilééptiletek elhelyezésére szolgal.
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(2) Az Uh 6vezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések és melléképitmények helyezhetdk el. Az Uh
Ovezetben legfeljebb két 6nalld rendeltetési egységet, és ezen beliil legfeljebb két tidiilldegységet
magéba foglald tdiiléépiilet helyezhetd el.

(3) Az Uh 6vezetben csak az tidiilés igényeinek kielégitésére szolgalé melléképitmények helyezheték
el.

(4) Az Uh épitési dvezetében Kiszolgalé rendeltetésii épiiletként elhelyezheté:
a)  jarmi tarold,
b)  egych, a férendeltetéseket kiszolgald tarolo rendeltetés.

(5) Az Uh épitési 6vezeteiben 16v6 épitési telken Ovezeti elSirds Svezeti elbirds a részleges
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, a 21- 28. § - ban foglaltak szerint.

(6) Az Uh épitési vezetben telkenként egy f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

(7) Az Uh épitési dvezetek teriiletén az épiiletmagassag a két szomszédos beépitett telken 1év6 épiilet
¢piiletmagassaganak atlagatol legfeljebb + 1,0 m-rel térhet el.

VII Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek ovezeti elGirdsai

31. A beépitésre nem szint vezetek altalanos eldirdsai
57.§

(1) A Szabélyozasi Terv a teleptilés igazgatasi teriiletén a beépitésre nem szant teriileteket sajatos
hasznélatuk szerint, a terliletek adottsdgait figyelembe véve sorolja Gvezetekbe. A Szabalyozasi
Tervben az egyes Ovezetek jele keriil dbrazolasa a HESZ-ben rogzitettek szerint.

(2) Az egyes Ovezetekben az Gvezet el6irasainak megfeleld rendeltetés olyan modon valdsithaté meg,
amely hasznalata soran a teriilet sajatos hasznalatat nem korlatozza, vagy attol nem igényel védelmet,
¢s az adott teriiletre vonatkozo dvezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiiloén jogszabalyi
eldirasoknak megfelel.

(3) Az ovezetekben elhelyezhetd rendeltetéseket, melléképitményeket a 3. melléklet tartalmazza,
egyes Ovezeti vagy épitési Ovezeti eldirds ezen rendeltetési kort kiegésziti, vagy a rendeltetés
megvaldsitasahoz feltételt hatdroz meg.

(4) Minden &vezetben elhelyezheté a telek vagy épitmény rendeltetésszerii hasznalatat biztosito
gépjarmuvek elhelyezését biztosito épitmény, vagy épitményrész.

32. A kizlekedési teriiletek dvezeteinek eloirasai
58. §

(1) A kozlekedési teriilet a meglévo orszagos, meglévo és tervezett helyi kdzutak, kézforgalom céljara
atadott maganutak, mindezek csomopontjai, és a hozzajuk tartozd létesitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A kozlekedési tertileten az orszagos, a helyi kozut, a kerékparit, a gépjarmi varakozohely - a
koztertiletnek nem minésiilo telken megvaldsuld kivételével -, a jarda és gyalogut, kdztér, mindezek
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csomopontja, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi épitményei, a kdzut, tovabba a kézmii €s
a hirkozlés épitményei helyezhetok el, a 3. mellékletben meghatarozottak szerint, ezen tul a k6zdsségi
kozlekedést kiszolgalo 1étesitmények, parkoldk, valamint utcabutorok helyezhetdek el, illetve fasitas
végezhetd.

(3) A kozlekedési teriiletek
a) akozati kozlekedés teriiletel

aa) a KOu-1 jelii orszagos mellékit Svezetére,

ab) a Kou-2 jel kiszolgalé utak és egyéb kozteriileti kozlekedési teriiletek Gvezetére,
b)  akotottpalyas kozlekedési teriilet KOK jelii kotottpalyas kozlekedési teriilet vezetére
tagozodnak.

(4) Kiilteriileten a KOu-1 6vezetbe sorolt orszégos mellékut it tengelyétél mért 50-50 m védésavot
kell biztositani. A védésavon beliil épitmény csak az Ut kezeldjének hozzajaruldsaval helyezhet6 el.
Kerités az uttengelyt6l 20-20 méterre helyezhetd el.

(5) A kozlekedési célu kiilteriileti utak - az Gthoz kézvetleniil csatlakozo - telekhataratol amennyiben
a)  azut szélessége kisebb mint 10,0 méter, a telekhatartol szamitott 10,0 méteren beliil,

b)  azut szélessége nagyobb mint 10,0 méter a telekhatartol szamitott 5,0 méteren beliil

épiilet nem helyezhet6 el, kivéve, ha az dvezeti eldiras masként nem rendelkezik.

(6) Kiiltertileti diiléutak, mezé- és erdogazdasagi (lizemi) utak esetén az ut tengelyétdl mért 3 - 3
méteren beliil épiiletnek nem mindsiilé épitmény, a miiszaki infrastruktura létesitményei kivételével,
nem helyezhet6 el.

(7) Az Gjonnan kialakitando6 kézlekedési célu teriileteket, utakat ugy kell tervezni és kialakitani, hogy
a tlizoltasi felvonulasi teriilet, a sziikséges kozmii elhelyezés és legalabb egyoldali z6ldsav kialakitas
biztosithato legyen, a kozterlileti zoldfeliiletekre vonatkozé eldirasok figyelembevételével.

(8) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zosldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

33. A maganutak létesitésének szabalyai
59. §

(1) Telektombok feltarasara, annak kiszolgalasara magantt
a)  kizarolag kiszolgalé 1t, kiilteriileti foldut gyalog vagy lovas 1t szerepkorrel alakithaté ki,
b)  akozteriiletre vonatkozé rendelkezéseknek megfeleléen épithet6.

(2) Maganut akkor létesithetd, ha az kozvetleniil koézterilethez csatlakozik, vagy a létesitendd
maganut kdzvetlen kozteriileti kapcsolattal rendelkezé maganuthoz csatlakozik.

(3) Maganut telkének minimalis szélességét, dvezeti eldiras hatdrozza meg, ennek hidnyaban
a)  lako-. vegyes- és kiilonleges €pitési fvezet feltarasat biztositd kiszolgalo 1t esetén
aa) minimum 10.0 méter,
ab) amennyiben a maganuttal érintett telkek Gvezeti elSirdsa a kapcsolodo épitési telkeken
Osszesen legalabb nyolc lakds vagy mas 6ndllé rendeltetési egység kialakitasat lehetove
teszi 12,0 méter,
ac) amennyiben a maganuttal érintett telkek ovezeti el6irdsa a kapcsolodo épitési telkeken
osszesen legalébb hisz lakas vagy més 6nallo rendeltetési egység kialakitasat lehetové teszi
14,0 méter,
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b)  gazdasagi Gvezet feltarasat biztosito kiszolgalo Gt esetén minimum 14,0 méter,

¢)  nem lako és gazdasagi dvezet feltarasét biztositd kiszolgalé 1t esetén minimum 12,0 méter,
d)  gyalogos 1t esetén minimum 3,0 méter,

e)  kiilteriileti mez6-, erd6gazdasagi it esetében csapadékviz szikkasztassal minimum 8,0 méter,
J)  Kkilterlileti burkolt mez6-, erd6gazdasagi ut esetében csapadékviz elvezetéssel minimum
10,0 méter.

(4) A maganut telekteriilete eltérhet a vonatkozd épitési Gvezetben, dvezetben meghatirozott
kialakithaté minimalis telekmérettél, a maganut telekteriilete lehet kisebb az épitési dvezetben,
Ovezetben meghatarozott kialakithaté minimalis telekteriiletnél.

34. A zoldteriiletek dvezeteinek altalanos és egyedi eléirdsai
60. §

(1) A zoldtertilet az 4allandéan novényzettel fedett kozteriilet, amely a telepiilés klimatikus
viszonyainak megdrzését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést
szolgalja.

(2) A zoldtertilet altalanos hasznalata szerint Zkp jeli kozpark, vagy ZKkk jelii kdzkert dvezetbe
tartozik.

(3) A ZKkp és ZKkk 6vezetek telkei keritéssel biztonsagi okbol kerithetdk be.

(4) A Zkp Gvezeten beliil

a)  a3.melléklet szerinti rendeltetésti éptiletek, melléképitmények, tovabba a pihenést és testedzést
szolgalo épliletnek nem mindsiilé épitmények (sétaat, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér) helyezhetok el,

b)  alegkisebb zoldfeliileti arany minden megkezdett 150 m2-e utdn legalabb egy

lombos faegyed telepitendo6.

(5) A Zkk 6vezeten beliil

a)  a 3. melléklet szerinti melléképitmények, tovabba a pihenést és testedzést szolgald k (sétaut,
pihendhely, tornapélya, gyermekjatszotér) és a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épiiletnek nem
mindsiilé épitmények helyezhetok el,

b)  épiilet nem helyezhet6 el.

35. Erdéteriiletek dvezeteinek altalinos és egyedi elGirdsai
61. §

(1) Az erddteriilet altalanos hasznélata szerint Ev jel(i védelmi erd6 6vezetbe, vagy Eg jelii gazdasagi

erdd 6vezetbe tartoznak. Az Eg és Ev 6vezetekben

a)  ameglévd erdéterliletek a korzeti erddterv alapjan alld erdészeti {izemterveknek megfelelGen
tartandok fenn.

b)  atervezett (Orszagos Erd6allomany Adattarban nem szerepld) erdéteriileteken az erdételepités
megvaldsitasdig az adott foldrészlet miivelési 4g szerinti besorolasdanak megteleld
mezdgazdasagi tevékenység korlatozas nélkiil folytathato.

¢)  akozlekedési célu teriiletként lejegyzett telkek teriiletére az Ut jogi jellegének megfelelden a
Ko6u- 2 dvezetre vagy a maganutakra vonatkozo eldirasokat kell figyelembe venni.

d)  kerités természetvédelmi €s vadvédelmi okokbdl 1étesithet6.
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(2) Az Ev jelt 6vezetben a 3. melléklet szerinti melléképitmények, tovabba a természetvédelem, az
erd6- és vadgazdalkodas épiiletnek nem mindsiild épitményei, vadvédelmi kerités és vadetetd
helyezhet6k el. Az Ev 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.

(3) Az Eg jelii 6vezetben az erd6- és vadgazdalkodast szolgald 3. melléklet szerinti rendeltetésa
épiiletek, melléképitmények, tovabba a természetvédelem, az erd6- és vadgazdalkodas épiiletnek nem
mindsiilé épitményei, vadvédelmi kerités és vadetetd helyezhet6 el.

(4) Az Eg jelii 6vezetben gazdasagi épiilet legfeljebb 1 lakas rendeltetési egységet is tartalmazhat,
100.000 m?t meghalad6 teriiletnagysagi telken legfeljebb egy lakasszdmmal lakéépiilet is
elhelyezhetd.

36. Altalanos mezdgazdasagi teriiletek altalanos és egyedi elirdsai
62. §

(1) A mezbgazdasagi teriiletek az M4 jelil altaldnos mez6gazdasagi teriilet 6vezetbe tartoznak. Az
Ma o&vezet a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovdbba az ezekkel kapcsolatos
termeékfeldolgozas ¢s tarolasi épitményei tovabba az agrar- és Okoturizmus épitményei és a
természetvédelmi kezelés elhelyezése céljara szolgalo teriilet.

(2) Az dvezetben az (1) bekezdés szerinti célt szolgald 3. melléklet szerinti rendeltetésii épiiletek,
melléképitmények helyezhetdk el. Lakd rendeltetés a (3) és (4) bekezdések szerint épithet6, a
szabalyozas a birtokkdzpontok teriiletére is vonatkozik.

(3) Laké rendeltetés vagy lakoépiilet kizardlag a gazdasagi épitménnyel egyiddben, vagy a gazdasagi
épiilet 1étesitése és hasznalatba vételi engedélyének megléte utan épithets. Telkenként legfeljebb egy
lakéépiilet és legfeljebb két lakas épithetd. A lako rendeltetés (lakas) bruttd alapteriilete legfeljebb
200m? lehet.

(4) A kialakithatd lakoépiiletben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakas 1étesithetd.

(5) Az M4 jelli 6vezeteben a legnagyobb épiiletmagassag értékét a mezdgazdasagi tevékenységhez
technologiai okokbdl sziikséges lizemi épiilet magassaga legfeljebb kétszeresen haladhatja meg. Az
Ma Ovezetben a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodd épiiletnek nem minésiilé épitmény,
technoldgiai €pitmény legnagyobb épitménymagassaga 11,0 méter lehet.

(6) Az Ma Ovezetben tobb 6ndlld telekb6l mezdgazdasagi birtoktest alakithato ki, a melynek
legfeljebb két telkén birtokkézpont 1étesithetd.

(7) A birtoktest képzes esetén a birtoktest Jsszteriiletére vonatkoztatott beépitettség a birtoktesthez
tartozd legalabb 15.000 m® nagysagu birtokkézpontként kialakitott telkén, vagy telkein vehetd
igénybe.

(8) A birtokkdzpont telkén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 15%, a birtoktest egészére
vonatkozd beépitési maximum figyelembevételével.

(9) Amennyiben a birtoktest magéaban foglal mar beépitéssel rendelkezo, a (7) és (8) bekezdéseknek
megfeleld telkeket, tobb birtokkozpont is kialakithatd a birtoktestként figyelembe vehetd, az Ma
Ovezetben megengedett legnagyobb beépitettség alapjan szamitott lehetséges beépithetdség
meértékéig.
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(10) Egy birtokkdzpont teriiletén az épiiletek 6sszes brutté alapteriilete legfeljebb 7500 m? lehet,
abban az esetben is. ha a birtoktest nagysagabdl szamitott beépithetdség nagyobb beépitést is lehetévé
tenne.

(11) A birtokkdzpont teriiletén a tébbszintes ndvénytelepitéssel, fasitott zoldfeliiletet kell kialakitani
legalabb két telekhatar mentén, a telekhatartdl mért legalabb 10 m széles savban.

(12) Birtokkdzpont kialakitdsahoz részleges kdzmiivesitettség biztositando.

(13) Birtokkozpont olyan telek lehet, amelynek gépjarmuvel valo6 elérését biztosito Gt telekszélessége
legalabb 14 m.

(14) Az Ma 6vezeten Uj tanya telek nem alakithato.

37. A vizgazdilkodaisi teriiletekre vonatkozo altalanos eléirdasok
63. §

(1) A vizgazdalkodasi teriiletek a V jeli kisvizfolyasok medre és part menti teriiletei Gvezetbe
tartoznak.

(2) A V Ovezetben, a vizgazdalkodassal é€s a természetvédelmi célok elérése érdekében, a viziigyi
jogszabalyokban meghatarozott 3. melléklet szerinti rendeltetésii épiiletek, melléképitmények
helyezhetdk el, csak jogszabalyban foglaltak szerint, a viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval.

(3) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kiilteriileten gyepteriiletként alakitando ki.
(4) A viztestek teriiletét érintd beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetok.

(5) Vizfolyasok, csatorndk, vizelvezetd arkok folyamatos karbantartasardl, tisztitasarol a tulajdonos
€s az lizemeltetd koteles gondoskodni.

(6) A vizfolyasok és alldvizek természetes és természetkozeli allapotu partjait - a vizes éléhelyek
védelme érdekében - meg kell 6rizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkiméld megoldasokat
kell alkalmazni.

(7) A V bvezetbe tartozd vizfolyasok, vizes éldhelyek természetes és természetkozeli allapotu
(part)szakaszai melletti - vizfolyasok, vizes él6helyek esetén a parttol szamitott 50 méteren, érzékeny
vizes élohelyek esetében a parttdl szamitott 100 méteren beliil uj épiiletek elhelyezése - amennyiben
arr6l kiilon jogszabaly nem rendelkezik - tilos.

38. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek altalanos elbirasai
64. §

(1) Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe (Kb-) tartoznak a jelentds zoldfeliilettel rendelkezd
tertiletek, melyek a rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, vagy a rendeltetés sajatossaga
miatt eltérnek a tobbi teriiletfelhasznalasi kategoriakba sorolt teriiletektol.

(2) A Kb- elgjelt kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

a)  aKb-rek rekreacios
b)  aKb-tii telepiilésiizemeltetés,
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c¢)  aKb-kert kert 6vezetbe tartoznak.

(3) AKb- dvezetekben az elhelyezhetd rendeltetések mellett kiszolglé rendeltetésként elhelyezhetd
a)  személygépjarmi tarolo,
b)  egyéb a forendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(4) A Kb- ovezetekben lakdépiilet, lakas nem helyezhet6 el.

(5) A Kb- 6vezetekben 1év6 épitési telken Gvezeti elbiras a hidnyos kizmiivesitettség rendelkezésre
allasa. A kdzmiellatasban a megljuléd energiaforrasok alkalmazhatok.

(6) A Kb- 6vezetekben 1év6 telken az elokert nagysaga kozteriileti telekhatartol minimum 10 méter,
nem kozteriileti telekhatartol legalabb 5 méter, kivéve, ha az épitési dvezet egyedi eldirasa masként
nem rendelkezik.

(7) A Kb-rek 6vezet nagy kiterjedést zoldfeliilettel rendelkez6, vagy nagy részben miivelés alatt 4116
teriileten megvaldsuld sport, pihenés, rekredcios célokat egységesen szolgald teriilet ahol ezen
rendeltetések kiszolgalasat biztositd épitmények helyezhetdk e, a 3. melléklethern meghatarozottak
szerint.

(8) A Kb-tii 6vezet a kézmiellatas épitményeinek az clhelyezésére szolgél, ahol ezen rendeltetés
kiszolgalasat biztositd épitmények helyezhetok a 3. melléklethen meghatarozottak szerint.

(9) A Kb-kert 6vezet a novénytermesztés és az és az ezzel kapcsolatos terménytarolas igényeit
cgysegesen szolgalo tertilet, ahol ezen rendeltetések kiszolgalasat biztositd épitmények helyezhetok
e, a 3. melléklethen meghatarozottak szerint.

HARMADIK RESZ
Zaro rendelkezések

65. §
Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépését kévetden indult iigyekben kell alkalmazni.
66. §

Hatalyét veszti a Matranovak Kozség Helyi Epitési Szabélyzatarél szl 3/2005 (V.5.) nkormanyzati
rendelet.

67.§

[&

Ez a rendelet 2024. december 9-én 1ép hatalybg
\\'P)l\

/S
Matranovak, 2024. november 20. (&
'S
\%
y e <\
Kubérezik Pal {0 TESTUVE> Urbanyi Edina
polgarmester jegyz6
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Kihirdetési zaradék:
A 12/2024. (XI. 21.) énkormdnyzati rendelet kihirdetése 2024. november 21. napjan megtortént.
A rendelet hatalyba 1épésének napja: 2024. december 9.

Matranovak, 2024. november 21.

Urbanyi Edina
jegyzb
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1. melléklet a 12/2024. (X1 21.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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2. melléklet a 12/2024. (X1 21.) énkormdnyvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)
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2. mellékiet:

A HESZ-ben alkalmazott épitési vezetek, Svezetek beépitési paraméterei

21.  Jelmagyarazat, roviditések magyarazata

! A B8
1] Sz szabadonllé beépitési méd
-2 O | oldalhatdron dll6 beépitési méd
3,...l _Gs ~ csoportos beépitési méd -
4 7 | zrsoribeépitésiméd N
5 ¢ K | kialakultdllapot uf
6 ; ) a szabdlyozé nem keriilt meghatérozédsra, a magasabb szint(i 5
I R | jogszabalyok vonatkozd elfirdsai érvényesek - |
i 7 | §  alkalmazandé HESZ kévetelmény - B
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4. melléklet a 12/2024. (X1 21.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza. )
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Részletes indokolds

Az 1. §-hoz

A helyi épitési szabalyzat alkalmazaséarol és hatalyarol rendelkezik.
A2. §-hoz

A HESZ mellékleteit sorolja fel.
A3. §-hoz

A HESZ értelmez rendelkezéseit tartalmazza.
A 4-7. §-hoz
A szabalyozasi terv és szabélyozasi elemeinek alkalmazasarol rendelkezik.
A 8. §-hoz
A védelem alatt 4116 taji- és természeti elemekrd] rendelkezik.
A9. §-hoz
Az dllattartasra alkalmas épitmények elhelyezésének szabaélyait taglalja.
A 10-15. §-hoz
Az altalanos kornyezetvédelmi eldirasokrol szol.
A 16-20. §-hoz
Az egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirdsokat taglalja.
A 21-28. §-hoz

A koézmuellatas és elektronikus hirkdzlés eldirasainak altaldnos kozmileirasairdl rendelkezik.

A 29. §-hoz
Az épitési 6vezetek beépitésének alapvetd szabalyait taglalja.
A 30. §-hoz
Az épitési hely és beépitési mod meghatarozasanak szabélyairdl rendelkezik.
A 31. §-hoz
Az egyéb épitési eldirasokat taglalja.
A 32. §-hoz

A kialakult és az 0j beépitéseknél az épiiletek, épitmények kialakitasanak altalanos szabalyairol
rendelkezik.

A 33. §-hoz
A keritésekre vonatkozo rendelkezést tartalmazza.

A 34. §-hoz
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Az €pités lejtés terepen, tamfal, rézsii, timfalgarazsra vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.
A 35. §-hoz
A kozteriiletekre vonatkozo rendelkezéseket taglalja.
A 36. §-hoz
A zoldtertiletek altalanos el6irasairdl rendelkezik.
A 37. §-hoz
A gépjarmiivek elhelyezésére szolgalo rendelkezéseket taglalja.
A 38. §-hoz

A beépitésre szant épitési Gvezetek altalanos eloirasaira és rendeltetésekre vonatkozé passzusokat
tartalmazza.

A 39. §-hoz és a 40. §-hoz
A kertvdrosias lakoéteriiletek épitési dvezeteinek elbirasairdl rendelkezik.
A 41. §-hoz és a 42. §-hoz
A falusias lakoteriiletek elbirdsaira vonatkozd rendelkezéseket tartalmazza.
A 43. §-hoz és a 44, §-hoz
A telepiiléskozpont vegyes teriiletek el8irasaira vonatkozd rendelkezéseit tartalmazza.
A 45. §-hoz és a 46. §-hoz
Az dltalanos gazdasagi teriiletek elirasaira vonatkozé rendelkezéseket taglalja.
A 47, §-hoz
Az egy¢b ipari teriiletekre vonatkozo elbirdsokrol rendelkezik.
A 48. §-hoz
Akiilonleges beépitésre szant teriiletek altalanos el6irasairdl rendelkezik.
A 49. §-hoz
A kiildnleges temetd tertilet épitési Gvezetének egyedi elSirdsait taglalja.
Az 50. §-hoz
A kiilonleges sport teriilet épitési dvezetének egyedi eldirasardl rendelkezik.
Az 51. §-hoz
A kiilonleges rekredcios teriilet épitési dvezetének egyedi eléirasardl rendelkezik.
Az 52. §-hoz
Kiilonleges telepiilésiizemeltetési teriilet épitési Gvezetének egyedi eldirdsat tartalmazza.
Az 53. §-hoz és az 54. §-hoz

A kiildnleges mezbgazdasagi tizem teriilet épitési Svezetének egyedi eldirdsait tartalmazza.
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Az 55. §-hoz
Az idiiléhazas tertiletek eldirdsaira vonatkozo rendelkezést tartalmazza.
Az 56. §-hoz
A hétvégihazas teriiletekre vonatkozo eléoirast tartalmazza.
Az 57. §-hoz
A beépitésre nem szant Gvezetek altalanos eldirasairél rendelkezik.
Az 58. §-hoz
A kozlekedési teriiletck Gvezeteinek elirdsait taglalja.
Az 59. §-hoz
A magénutak létesitésének szabalyairdl rendelkezik.
A 60. §-hoz
A zbldterliletek dvezeteinek altalanos és egyedi eldirasainak passzusat tartalmazza.
A 61. §-hoz
Az erdéteriiletek Gvezeteinek altaldnos és egyedi elbirasairdl rendelkezik.
A 62. §-hoz
Az éltalanos mezOgazdasagi teriiletek altalanos és egyedi eléirdsairdl rendelkezik.
A 63. §-hoz
A vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkoz6 4ltalanos eldirast taglalja.
A 64. §-hoz
Akiilonleges beépitésre nem szant teriiletek altalanos passzusat tartalmazza.
A 65. §-hoz

Arrdl rendelkezik, hogy a rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépését kovetden indult iigyekben
kell alkalmazni.

A 66. §-hoz
A hatalyvesztett 3/2005. (V.5.) rendeletrdl rendelkezik.
A 67. §-hoz

A rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.
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